§ 3-1. Mindre tiltak pa bebygd eiendom

Som mindre tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2 forste ledd bokstav a regnes oppfering, endring, fjerning og riving mv. av
folgende tiltak, og som er i samsvar med plan- og bygningsloven § 1-6 andre ledd:

a. et enkelt tilbygg hvor verken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) er over 50 m2. Tilbygget kan i tillegg
vaere underbygget med kjeller.

b. En enkelt frittliggende bygning som ikke skal brukes til beboelse, og hvor verken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd
areal (BYA) er over 70 m2 . Bygningen kan oppfores i inntil én etasje og kan i tillegg veere underbygget med kjeller.

c. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel innenfor en bruksenhet.

d. Skilt- og reklameinnretning inntil 6,5 m2 montert pa vegg, eller med heyde inntil 3,5 m og bredde inntil 1,5 m montert
frittstdende pa terreng. Bestemmelsen omfatter ikke plassering av slike skilt- og reklameinnretninger som kan utgjore fare
for personsikkerhet og ikke nér flere skal monteres pad samme sted eller pad samme fasade.

e. Antennesystem med heyde inntil 5,0 m. Bestemmelsen omfatter ikke plassering av antennesystem som kan utgjere fare for
personsikkerhet eller nér flere antennesystemer skal plasseres pd samme sted eller p4 samme fasade.

Veiledning

Innledning

Bestemmelsen er hjemlet i pbl. § 20-2 andre ledd, og er en opplisting av hva som anses som mindre tiltak p& bebygd eiendom
etter pbl. § 20-2 forste ledd bokstav a.

Naermere om bestemmelsen

Bestemmelsen regulerer soknadspliktige tiltak som er unntatt fra krav om bruk av ansvarlige foretak. Bestemmelsen omfatter
hele tiltaksspekteret fra oppfering til endring og riving.

Selv om et tiltak faller inn under denne bestemmelsen kan tiltakshaver velge & gjore bruk av ansvarsrettsystemet, som i tilfelle
vil gjelde for hele tiltaket, jf. byggesaksforskriften § 6-7.

Til bokstav a (tilbygg)

Bokstav a omhandler ett enkelt tilbygg til eksisterende byggverk med et samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA)
inntil 50 m”. Tilbygg innebaerer en utvidelse av bygning som medferer en skning av dens bebygde areal og omfatter dermed
ikke pabygg eller underbygging (av kjeller). Tilbygget kan ikke inneholde en egen selvstendig boenhet. Det gjores videre
oppmerksom pé at bygging av vatrom faller inn under pbl. § 20-1 om seknadsplikt med krav om bruk av ansvarlige foretak, jf.
merknad til pbl. § 20-1 bokstav a i Ot.prp. nr. 45 (2007-2008) kap. 27. Dersom oppfering av tilbygg inneholder véatrom, vil
vatrommet vaere seknadspliktig med krav om bruk av ansvarlige foretak. Tilbygget foravrig kan behandles etter reglene i § 3-1.

Til bokstav b (frittliggende bygning)

I bokstav b apnes det for at én enkelt frittliggende bygning eller annet byggverk (anlegg eller konstruksjoner) med et samlet
bruksareal eller bebygd areal pa inntil 70 m” kan forestés av tiltakshaver uten krav om ansvarsrett.

Forutsetningen er at tiltaket ikke skal anvendes til beboelse. Dette innebarer at tiltaket ikke kan benyttes til overnatting, men at
det for eksempel kan brukes til verksted eller utstillingslokale med personopphold pa dagtid. Bygningen kan oppferes i inntil en
etasje og kan i tillegg vaere underbygget med kjeller. Hoydebegrensninger kan fastlegges gjennom kommunens arealplaner eller
styres gjennom kommunens godkjenning av hgyde etter pbl. § 29-4.

”Mindre tiltak” etter pbl. § 29-4 bokstav b som kan plasseres narmere nabogrense enn 4 meter, er neermere fastlagt i
byggteknisk forskrift § 6-4, og mé holdes adskilt fra mindre tiltak etter denne paragraf.

Til bokstav ¢ (bruksendring)

Bestemmelsen gjelder kun innenfor en bruksenhet. Det vil ikke vaere adgang til & behandle et tiltak etter pbl. § 20-2 bokstav a
dersom tiltaket gjelder bruksendring fra loft til leilighet i en boligblokk. Bestemmelsen omfatter heller ikke bruksendring av et



areal (tilleggsdel) som ikke er tilknyttet en hoveddel. Bruksendring fra for eksempel stabbur til leilighet vil vaere seknadspliktig
med krav om bruk av ansvarlige foretak, og dermed falle inn under pbl. § 20-1 bokstav d.

Til bokstav d (skilt- og reklameinnretning)

Skilt- og reklameinnretninger inntil 6,5 m? som er montert pa vegg kan forestés av tiltakshaver. Det samme gjelder frittstiende
innretninger med heyde inntil 3,5 m og bredde inntil 1,5 m plassert pé terreng. Bestemmelsen omfatter ikke innretninger som
kan utgjere fare for personsikkerhet. Det vil kunne vaere fare for personsikkerheten dersom skiltet plasseres slik at det kan falle
ned pé et beferdet omrade, f.eks. fortau eller inngangsparti. Det samme vil kunne vere tilfelle for skilt som plasseres direkte pa
bakken og ikke er tilstrekkelig forankret.

For frittstdende innretning gjeres sa@rlig oppmerksom pé hensynet til funksjonshemmede slik at det ikke oppstar fare ved
uventede innretninger som stér i naturlige kommunikasjonsarealer utenders.

Bestemmelsen gjelder kun oppfering av ett skilt p4 samme sted eller samme fasade.

Dersom kommunen skal ha lokale regler om visuelle kvaliteter, mé disse fastsettes i arealplan. Planbestemmelser som fastsetter
andre krav, gjelder foran denne bestemmelsen.

Til bokstav e (antennesystem)

Bestemmelsen gjelder antennesystem med hayde inntil 5 meter. Forutsetningen er at tiltaket ikke kan utgjere fare for
personsikkerhet og at det ikke plasseres flere antennesystem pa samme sted eller samme fasade.

Antennen bar plasseres pd en slik mate at den er minst mulig synlig og ikke bryter med bygningens utseende og dens
omgivelser. Plassering pa fasade eller terrasse vil lett virke skjemmende, mens plassering pa tak i mindre grad vil virke
forstyrrende inn pa bygningens utseende. Bestemmelsen inneholder ingen begrensninger i antall antenner eller paraboler som
kan utgjere et antennesystem, men kravene til estetikk vil lett innebzre en begrensning i antallet.

Begrepet “antennesystem” kan omfatte flere antenner der det er naturlig & plassere disse pa samme festeanordning. Typisk vil
antenner for NRK 1, NRK 2 og "svenskeantenner" veere ett antennesystem i forskriftens forstand. For mobiltelefonsystemer vil
det samme gjelde for eksempel for GSM, NMT og andre nyere mobiltelefonsystemer. Nér antenner monteres pa flere separate
festeanordninger, vil de vaere 4 anse som flere antennesystemer, og faller dermed utenfor denne bestemmelsen.



