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Kapittel 12. Ansvar

Innledning

Dette kapittelet utfyller pbl. kapittel 23 om ansvar. Ansvar i plan- og bygningslovens forstand innebarer at foretaket skal innesta
direkte overfor bygningsmyndighetene for at kravene i lov og forskrift er oppfylt. Dette gjelder bdde med hensyn til formelle og
materielle krav som gjelder for de aktiviteter foretaket har sekt om og fatt godkjent ansvar for. Ansvar i plan- og bygningslovens
forstand betyr bade at en oppgave skal utferes i trad med lovgivningen og den gitte tillatelse, og at manglende eller feil
gjennomfoering kan folges opp med pélegg og sanksjoner.

Ansvaret er begrenset til det ansvaret vedkommende foretak har patatt seg i seknaden om ansvarsrett, som del av seknaden om
tillatelse til tiltak. Ansvaret er samtidig avhengig av kontrakten med tiltakshaver, selv om den ansvarlige har en selvstendig
stilling overfor kommunen. Det privatrettslige ansvar og ansvaret etter plan- og bygningsloven behaver ikke nadvendigvis vare
sammenfallende, men overensstemmelse ber likevel vare utgangspunktet. Det kontraktsrettslige ansvaret kan imidlertid ved
uklarheter tjene som moment for avklaring av grensene for det offentligrettslige ansvaret, der ansvarsoppdelingen etter plan- og
bygningsloven er uklar. Det motsatte kan ogsa veare tilfelle, slik at ansvarsrettssgknadene kan vere tolkningsmomenter der den
kontraktsrettslige ansvarsfordelingen er uklar. I byggesaker er utgangspunktet uansett at det er den offentligrettslige
ansvarsfordelingen som skal legges til grunn.

I byggesaksforskriftens kapittel 12 gis det utfyllende bestemmelser med mer detaljert beskrivelse av de forskjellige
ansvarsrollene og pliktene. Systemet er en viderefering av gjeldende rett, dvs. at ansvarlig seker har ansvaret for koordinering
overfor kommunen, mens fagansvaret ligger hos de ansvarlig prosjekterende, utferende og kontrollerende. I tillegg er det gitt
noen generelle regler om ansvar, som for eksempel plikt til & melde fra om ulovlige forhold og ansvar for underleveranderer,
hvordan foretakene skal forholde seg ved uforutsett oppher av ansvar mv.

Det er i plan- og bygningsloven § 23-3 annet ledd innfert en ny regel i forbindelse med ferdigstillelse av tiltaket, dvs. krav om
ferdigattest, som gér ut pa at kommunen kan gi palegg om retting til den ansvarlige i 5 ér etter at ferdigattest er gitt. Denne
regelen henger ogséd sammen med at ansvarlige foretak skal oppbevare dokumentasjon om tiltaket i 5 ar etter ferdigattest.

§ 12-1. Tiltakshavers ansvar

(1) Tiltakshaver har ansvar for & fremskaffe nye ansvarlige foretak ved oppher eller andre endringer i ansvarsrettene.
Tiltakshaver er ansvarlig for innbetaling av byggesaksgebyr til kommunen. Kommunen kan i alle saker etter plan- og
bygningsloven rette palegg mot tiltakshaver.

(2) Der tiltakshavers ansvar ikke viderefores til ansvarlige foretak, jf. plan- og bygningsloven § 23-1 andre ledd, har han ansvar
for at seknad, prosjektering og utfarelse er i samsvar med krav gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven. Ansvaret
omfatter blant annet

a. ansvar for & varsle naboer, motta og redegjore for nabomerknader, og for seknadens innhold for gvrig

b. ansvar for plassering, eventuell utarbeidelse og oppdatering av gjennomferingsplan, jf. § 5-3, og for seknad om
ferdigattest.

(3) Der tiltakshaver er godkjent som selvbygger etter § 6-8, er han ansvarlig for de deler av tiltaket der det ikke benyttes foretak
med selvstendig ansvarsrett.

(4) Tiltakshaver har ansvar for at det iverksettes kontroll der dette kreves etter § 14-2, § 14-3 eller § 14-4.

Veiledning

Tiltakshaver har hovedansvaret i alle byggesaker, ogsé for betaling av byggesaksgebyret. Tiltakshaver kan enten vare
selvbygger og ha hele ansvaret for tiltaket, eller overfore deler eller hele ansvaret til et eller flere ansvarlige foretak. Oppherer
en ansvarsrett gar imidlertid ansvaret tilbake til tiltakshaver. Bestemmelsen og veiledningen presiserer hvilket ansvar
tiltakshaver har i en byggesak, med eller uten ansvarlige foretak, og presiserer noen viktige oppgaver tiltakshaver har dersom
ansvarlige foretak ikke brukes.



Innledning

Bestemmelsen er hjemlet 1 pbl. § 23-8 og supplerer pbl. §§ 23-1 andre ledd og 23-2. Tiltakshaver har primaransvaret i
byggesaker. Ved bortfall av ansvarlige foretak blir tiltakshaver direkte ansvarlig overfor kommunen, blant annet som mottaker
av kommunale pélegg.

Det stilles ikke kvalifikasjonskrav til tiltakshaver. Tiltakshaver kan ogsé selv bli godkjent for bygging, jf. §§ 6-8 og 9-2 fjerde
ledd. For de seknadspliktige tiltak der det ikke stilles krav om ansvarlige foretak og tiltak som er unntatt fra seknadsbehandling,
er tiltakshaver fullt ut ansvarlig overfor kommunen.

Til forste ledd

Det er tiltakshaver som har primeransvaret i byggesaker. Det kan oppsta ulovlige forhold der tiltakshaver ikke er ansvarlig for
sanksjoner etter pbl. kapittel 32, men tiltakshaver vil likevel alltid kunne vare rett adressat for palegg om retting, og for evrig ha
ansvar for at tiltaket er i overensstemmelse med krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Der loven krever ansvarsrett for tiltak, jf. pbl. § 20-3, plikter tiltakshaver etter pbl. § 23-1 andre ledd & viderefore sitt ansvar til
ansvarlige foretak. Det er ikke lovfestet at dette skal skje gjennom kontrakt, men det er en forutsetning at det mé foreligge et
privatrettslig kontraktsforhold. Dersom ikke alle oppgaver er belagt med ansvar, er det tiltakshavers oppgave, gjennom ansvarlig
soker, & tette eventuelle hull. Tiltakshaver far i mellomtiden et selvstendig ansvar, men mangler i ansvarsretten betyr at denne
delen av tiltaket ikke kan gjennomferes for et ansvarlig foretak er pa plass.

Videre er det i bestemmelsen presisert at det er tiltakshaver som er ansvarlig for innbetaling av byggesaksgebyret i alle saker,
enten det er krav om bruk av ansvarlige foretak eller ikke. Dette er tatt med serskilt fordi det har veert en del tilfeller der
kommunen har sendt inkassokrav pa gebyret til ansvarlig seker som postkasse” for tiltakshaver. Det er imidlertid tiltakshaver
som skal ha kravet. Dersom ansvarlig seker far gebyrkravet tilsendt, bestar hans ansvar bare i & videresende kravet til
tiltakshaver.

Til andre ledd

Bestemmelsen supplerer lovens hovedregel om at tiltakshaver har fullt ansvar for de tiltakene der det ikke kreves ansvarlige
foretak, og departementet har funnet det hensiktsmessig & presisere noen av oppgavene. Dette gjelder ansvar for innhenting av
nabomerknader og redegjorelse for hvordan disse er behandlet, ettersom nabomerknader etter nytt regelverk skal sendes
ansvarlig seker i alle saker, og for plassering og endelig rapportering av plasseringen, jf. § 8-1 femte ledd. I tillegg har
tiltakshaver ansvar for all seknadsdokumentasjon i saker etter denne bestemmelsen. Nér det gjelder regelen om
oppbevaringsplikt av dokumentasjon i 5 ar etter ferdigattest i § 12-6 andre ledd, gjelder den bare ansvarlige foretak, og dermed
ikke for tiltakshaver. Dette innebeerer at tiltakshaver ikke har direkte plikt til & oppbevare nabomerknader. Han har imidlertid
ansvar for seknadsdokumentasjonen, og dersom en nabo i ettertid kan dokumentere at det er innsendt merknad som ikke er tatt
til folge, har tiltakshaver bevisbyrden for hvordan merknaden er handtert.

Det presiseres at tiltakshavers ansvar ogsa gjelder for tiltak som er unntatt fra seknadsplikt, men som likevel faller inn under
plan- og bygningsloven. Dette vil gjelde tiltak som omfattes av byggesaksforskriften §§ 4-1 og 4-2, jf. pbl. § 20-5, men ogsa
tiltak som er unntatt fra seknadsplikt fordi de folger annet regelverk, men hvor deler av plan- og bygningsloven likevel gjelder,
jf. byggesaksforskriften § 4-3 og pbl. § 20-6.

Naér det gjelder soknad om ferdigattest for tiltak der det ikke brukes ansvarlige foretak er det tilstrekkelig at denne inneholder en
erklering fra tiltakshaver om at tiltaket er i overensstemmelse med plan- og bygningslovgivningens krav. Der det er krav om
kontroll, skal tiltakshaver innhente kontrollerkleering fra ansvarlig kontrollerende, og utarbeide en enkel gjennomferingsplan for
kontrollansvaret.

Til tredje ledd

Muligheten for & fa godkjenning for ansvar som selvbygger for egen bolig eller fritidsbolig er gitt i § 6-8. Ansvar som
selvbygger etter § 6-8 kan gis for funksjonene ansvarlig seker, prosjekterende og utfarende for fagomrader i tiltaksklasse 1, og
er en spesialbestemmelse.

I § 12-1 tredje ledd stadfestes ansvaret for de tiltak der tiltakshaver er godkjent som selvbygger. Forutsetningen for & bli
godkjent som selvbygger er at personen kan sannsynliggjere at tiltaket vil bli gjennomfert i samsvar med krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven. Dette kan gjores der tiltakshaver selv har kompetanse, har gode medhjelpere eller benytter
kvalifisert foretak eller person. Tiltakshaver er ansvarlig for kvaliteten i det arbeidet som utferes.

Selvbyggeren kan ogsa velge a benytte ansvarlige foretak for deler av tiltaket, i motsetning til andre tiltak etter pbl. § 20-1, der
det kreves ansvarlige foretak for hele tiltaket. Dersom det benyttes ansvarlige foretak der tiltakshaver er godkjent som



selvbygger, vil tiltakshaver likevel ha rollen som ansvarlig seker, med mindre han har overfort ogsé dette ansvaret til et
ansvarlig foretak. Dersom tiltakshaver har rollen som ansvarlig seker og bruker andre ansvarlige foretak i tillegg, mé han lage
en enkel oversikt og gjennomferingsplan over de ansvarlige foretakenes oppgaver og arbeid, og han méa innhente
samsvarserkleringer fra dem for det kan utstedes ferdigattest. Disse trenger ikke vedlegges seknaden om ferdigattest, det er
tilstrekkelig at tiltakshaver har dem, og at de er tilgjengelige ved tilsyn. Kravene om obligatorisk kontroll og kontroll etter
kommunens krav vil ogsa gjelde for slike tiltak, og tiltakshaver ma da serge for at det engasjeres kontrollforetak, han ma
utarbeide gjennomferingsplan for de delene av tiltaket som er belagt med ansvar, inkl. kontroll, og han méa innhente
kontrollerklaering(er) fra ansvarlig kontrollerende, jf. omtalen til fjerde ledd nedenfor.

Til fjerde ledd

Det kan kreves kontroll for alle tiltak, enten de er ansvarsbelagt eller ikke, jf. § 14-3 sammenholdt med pbl. § 24-1 ferste ledd
bokstav b. Muligheten for at det stilles slike krav, ber kommunen opplyse om i forhdndskonferanse. Kontrollkravene vil som
regel gjelde noen serskilte omrader. Der det er krav om kontroll, har tiltakshaver ansvar for at det benyttes kontrollforetak med
tilstrekkelige kvalifikasjoner (etter en overgangsperiode ogsé med sentral godkjenning).

Det folger av pbl. § 20-2 tredje ledd at kravene om uavhengig kontroll ogsa gjelder for tiltak som er unntatt fra seknadsplikt og
for tiltak som er seknadspliktig uten krav om bruk av ansvarlige foretak. For at krav om kontroll skal sla inn for et tiltak, ma
dette folge av reglene om kontroll i pbl. kapittel 24.

Kravene om obligatorisk kontroll i byggesaksforskriften § 14-2 vil gjelde serskilte fagomradder uavhengig av hvilken tiltakstype
det er, herunder vatrom. § 20-4 er ikke til hinder for & kreve kontroll i slike tiltak. Det kan ogsé tenkes at kravet om kontroll kan
gjelde tiltak som er unntatt fra seknadsbehandling etter § 20-5, men dette vil vere i unntakstilfelle. Eksempler pa dette kan vere
sikringen av midlertidig brakker til bruk som skoler og barnehager, eller garasje oppfert uten seknad og tillatelse, i et omrade
der det kan vere usikkerhet knyttet til stabiliteten av grunnforholdene. Videre folger det av pbl. § 24-1 forste ledd at kontroll
skal gjennomferes av ansvarlig kontrollforetak.

I tiltak hvor tiltakshaver har ansvaret som selvbygger, jf. tredje ledd, eller der det er krav om kontroll i tiltak etter pbl. §§ 20-4
og 20-5, har han ogsé ansvar for at det utarbeides en (enkel) gjennomferingsplan som synliggjer kontrollomradene og
gjennomferingen av dem. Tiltakshaver mé ogsé pase at kontrollen faktisk blir gjennomfert. Videre vil han ogsa matte innhente
kontrollerklering fra ansvarlige kontrollforetak som grunnlag for ferdigattest. Disse trenger imidlertid ikke vedlegges seknaden
om ferdigattest. Det er tilstrekkelig at tiltakshaver har dem, og at de er tilgjengelige ved tilsyn.

Endringshistorikk

25.03.11. Presisering i veiledning til tredje ledd om selvbyggers mulighet for bruk av foretak. 01.07.11. Ingress lagt inn.
01.01.12. Endring i veiledning til tredje ledd om selvbygger som folge av endring av seknadsplikten for vatrom 01.07.15. Lagt
inn oppdaterte lovhenvisninger. Endret omtale av kontroll for tiltak unntatt seknadsplikt i veiledning til fjerde ledd som folge av
lovendring.

§ 12-2. Ansvarlig sgkers ansvar

I tillegg til ansvar etter plan- og bygningsloven § 23-4 har ansvarlig seker ansvar for
a. & delta i forhdndskonferanse der tiltakshaver ensker det

b. & varsle om planlagte tiltak til naboer og gjenboere, veere mottaker av merknader og utarbeide redegjorelse for hvordan
merknadene er hindtert, jf. plan- og bygningsloven § 21-2 og § 21-3

c. at seknad om tillatelse, eventuelt rammetillatelse og igangsettingstillatelse, inneholder alle opplysninger som er nedvendig
for & vise at tiltaket oppfyller krav gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven, jf. § 5-4, herunder tiltakets plassering,
avklaring av behov for dispensasjon, utarbeiding og oppdatering av gjennomferingsplan og tilrettelegging for kontroll, og
forslag til tiltaksklasser for fagomradene, jf. § 9-4 om tiltaksklasser og § 5-3 om gjennomferingsplan

d. 4 identifisere og avklare ansvarsomrédene for de ansvarlige foretak, bdde ved rammetillatelse og igangsettingstillatelse, og
sende inn nedvendige seknader om lokal godkjenning for ansvarsrett. Ansvarlig seker har ansvar for at nedvendige
underskrifter foreligger fra tiltakshaver og de ansvarlige foretak. Ansvarlig seker skal melde fra til kommunen ved
mangler, endringer og oppher av ansvarsretter



e. 4 pése at det blir utarbeidet avfallsplan, miljesaneringsbeskrivelse, sluttrapport for avfallshdndtering og innhentet
dokumentasjon for faktisk disponering av avfall

f. & pase at eventuelle sikringstiltak blir prosjektert og utfert, jf. plan- og bygningsloven § 28-2

g. apase at de ansvarlige foretak blir samordnet der det er flere foretak og ansvaret for slik samordning ikke er serskilt angitt
i gjennomfoeringsplanen eller ansvarsrettsseknadene

h. & motta og videreformidle tillatelser, vilkar og palegg til de ansvarlige foretak, og sende seknad ved seknadspliktige
endringer i tiltaket

i. a pase at nedvendig sluttkontroll blir gjennomfoert og innhente samsvarserkleringer fra ansvarlig prosjekterende og
ansvarlig utferende, og kontrollerklering fra kontrollerende for prosjektering og utferelse

j. aseke om ferdigattest, jf. § 8-1

k. & identifisere gjenstiende arbeid, bekrefte at byggverket har tilfredsstillende sikkerhetsniva, og & angi tidspunkt for
ferdigstillelse dersom det sekes om midlertidig brukstillatelse

. & legge til rette for kommunalt tilsyn

m. 4 pase at dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold etter § 8-2 foreligger, og overlevere denne til eier mot
kvittering.

Veiledning

Ansvarlig seker er tiltakshavers representant overfor kommunen og skal sta for all kontakt mellom kommunen, foretakene og
tiltakshaver. Ansvarlig seker har en administrativ oppgave og skal blant annet koordinere prosjektet og pése at
ansvarsoppgavene til foretakene blir ivaretatt. Bestemmelsen angir ogsa na@rmere hvilke oppgaver ansvarlig seker har som for
eksempel & sende nabovarsel, motta merknader og pase at sgknader inneholder nedvendige opplysninger.

Innledning

Byggesaksforskriften § 12-2 er hjemlet i pbl. § 23-8 og supplerer pbl. § 23-4 om ansvarlig seker. Ansvaret til ansvarlig soker
kan i utgangspunktet se likt ut med de andre foretakenes, og inneholde de samme ansvarsoppgavene, men her ma man huske pa
at sgkers ansvar for mange oppgaver er et pase-ansvar”, dvs. han skal pése at ansvarsoppgavene blir ivaretatt, men skal ikke
utfore dem selv, og har ellers ikke noe ansvar for innholdet av oppgavene, bare at de blir ivaretatt. Forholdet mellom
koordineringsansvaret til ansvarlig seker og det faglige ansvaret til ansvarlig prosjekterende og ansvarlig utferende er dermed at
ansvarlig seker skal se til at hele tiltaket er belagt med ansvar, dvs. at alle behov for ansvarsretter er fylt opp med ansvarlige
foretak, og at disse leverer erklaringer nar arbeidet er utfort, mens innholdet og gjennomferingen av arbeidet fullt og helt star
for de ansvarliges egen regning.

Det folger av pbl. § 23-4 at ansvarlig seker er tiltakshavers representant overfor kommunen, og har ansvar for at seknaden
inneholder nedvendige opplysninger for at kommunen skal kunne ta stilling til om tiltaket er i samsvar med bestemmelser og
tillatelser gitt i eller i medhold av pbl. Uttrykket “representant” i pbl § 23-4 skal tolkes tilsvarende som uttrykket ’bindeledd” i
tidligere pbl. § 93b.

Ansvarlig seker har forst og fremst et administrativt koordineringsansvar, mens de enkelte ansvarlig prosjekterende og
utferende hver for seg har et faglig koordineringsansvar mht. grensesnitt mot andre ansvarlige. Ansvarlig seker skal altsd pase at
ansvaret er tilstrekkelig koordinert, spesielt der koordineringen ikke fremgér av andre ansvarsretter. Det mé presiseres at han
ikke har noe faglig ansvar for koordineringen av prosjektering og utferelse, men skal likevel pase at ansvaret er dekkende.

Byggesaksforskriften § 12-2 mé ogsé ses i sammenheng med pbl. § 23-3 andre ledd som fastslar at ansvarsrett formelt oppherer
ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg om retting til den ansvarlige i 5 ar etter ferdigattest. Dette er
egentlig ikke noen foreldelsesregel, men gir likevel en avklaring av hvor kommunen kan rette palegg, og er lagt pa linje med
privatrettslige regler etter forbrukerlovgivningen. Denne 5-ars-regelen korresponderer med en regel om at ansvarlige foretak
skal oppbevare dokumentasjon i 5 ar etter ferdigattest, og kommunen kan fore tilsyn i 5 ar etter ferdigattest. Disse reglene har
ogsa til hensikt & ke ettersparselen etter ferdigattest, i tillegg til & gi klarere tidsmessig avgrensning av ansvarsretten. Selv om
denne 5-ars-regelen i utgangspunktet retter seg mot de faglig ansvarlige, dvs. ansvarlig prosjekterende og utforende, medferer



den samtidig at ansvarlig seker vil fortsette & ha sin samordningsfunksjon i denne perioden, dvs. bl.a. 4 formidle palegg videre i
henhold til ansvarsfordelingen.

Til bokstav a

Bestemmelsen oppstiller en plikt for ansvarlig seker til & delta i forhdndskonferanse hvor tiltakshaver ensker dette. Samtidig
innebaerer bestemmelsen en klar oppfordring til ansvarlig seker om aktivt & ta del i forhandskonferansen med den hensikt &
avklare eventuelle uklarheter med kommunen. For gvrig henvises det til byggesaksforskriften § 6-1 om forhandskonferanse.

Til bokstav b

Bestemmelsen stadfester ansvarlig sekers plikt til & handtere nabovarsler og nabomerknader for & sikre en ryddig handtering av
dokumentasjonen, jf. pbl. §§ 21-2 fjerde ledd og 21-3 ferste ledd. Bestemmelsen er en viderefering av tidligere pbl. § 94 nr. 3,
men gér noe lenger enn denne, i og med at nabomerknader na bare skal sendes til ansvarlig seker, som skal motta dem og
redegjore overfor kommunen hvordan de er handtert. Ansvarlig seker har dermed et ytterligere ansvar for den forberedende
soknadsbehandlingen. Byggesaksforskriften § 12-2 bokstav b er ikke til hinder for at naboer selv kan sende kopi av
nabomerknader til kommunen, se bl.a. § 12-1 andre ledd bokstav a, men kommunen skal ikke behandle dem saerskilt pa dette
stadium, men vurdere dem i forhold til sekers redegjorelse. Det er tilstrekkelig at kravet til seknadsdokumentasjonen inneholder
en oversikt over hvilke naboer og gjenboere som er varslet, en redegjorelse av nabomerknader og at eventuelle merknader
vedlegges seknaden, jf. pbl. § 21-2 fjerde ledd og byggesaksforskriften § 5-4 tredje ledd bokstav n. Dersom nabomerknader
medferer endringer i tiltaket og krever endringsseknad som pavirker naboforholdene, mé ansvarlig seker pése at bererte naboer
pa nytt blir varslet.

Til bokstav ¢

Bestemmelsen regulerer ansvarlig sekers ansvar for den dokumentasjonen som skal sendes inn ved seknad om det aktuelle
tiltaket, jf. byggesaksforskriften § 5-4. Det bemerkes at dette ansvaret begrenser seg til nodvendige opplysninger, og ikke for
innholdet i opplysningene. Bestemmelsen er i hovedsak en viderefering av tidligere pbl. § 94 nr. 1.

Bestemmelsen pélegger ansvarlig seker ansvar for utarbeiding og oppdatering av gjennomferingsplan, jf. byggesaksforskriften
§§ 1-2 bokstav f og 5-3 .

Gjennomferingsplan er det viktigste ’samordningsdokumentet” overfor kommunen, der ansvarsfordeling og gjennomfering av
oppgaver skal vises. Gjennomferingsplanen skal ajourfores gjennom tiltaket, og skal vaere grunnlag for seknad om ferdigattest.

Tilrettelegging for kontroll innebaerer at ansvarlig seker skal pase at samtlige kontrollomrader og grensesnitt blir identifisert.

Til bokstav d

Ansvarlig seker har ansvar for at alle nedvendige underskrifter foreligger, men det er bare ansvarlig seker som undertegner de
soknader og dokumenter, herunder gjennomferingsplanen, som sendes til kommunen. I tillegg til at ansvarlig seker skal
undertegne de seknader og dokumenter som sendes til kommunen, er han ansvarlig for at alle nedvendige underskrifter fra
involverte foretak foreligger. En gjennomgang av det innholdet i dokumentasjonen, faller utenfor ansvarlig sekers ansvar. Ogsa
de enkelte ansvarsrettsseknader skal undertegnes av ansvarlig seker i tillegg til at de skal undertegnes av det aktuelle foretaket.

Ved bruk av ByggSek vil seknad om tillatelser og ferdigattest undertegnes elektronisk av ansvarlig seker, og ansvarlig seker
innestér da for at andre nedvendige underskrifter foreligger hos ham, eksempelvis samsvars- og kontrollerklaringer. Dette
gjelder ogsa selve seknaden om tiltak, der ansvarlig seker innestar for tiltakshavers underskrift.

Til bokstav e

Bestemmelsen pélegger ansvarlig seker & pase at det foreligger en plan for avfallshdndtering og miljesanering. Bestemmelsen
ma ses i sammenheng med byggteknisk forskrift § 9-6 Avfallsplan, § 9-7 Kartlegging av farlig avfall og
miljesaneringsbeskrivelse og § 9-9 Sluttrapport for faktisk disponering av avfall.

”Péase-ansvaret” til ansvarlig seker innebarer her a sjekke at krav til nedvendig plan for avfallshdndtering og miljosanering er
ivaretatt, og krysse av for at dette i ssknaden om ferdigattest. Ansvarlig seker har altsa ansvar for & pase at det foreligger plan
for avfallshandtering og miljesanering, mens den ansvarlig prosjekterende har ansvaret for eventuell nedvendig prosjektering,
og den ansvarlig utferende for selve gjennomferingen.



Til bokstav f

Bestemmelsen palegger ansvarlig seker & pase at det foreligger en plan for eventuelle sikringstiltak, jf. pbl. § 28-2 , som bl.a.
omfatter "tiltak for & sikre mot at skade ka oppsté pa person eller eiendom". Ansvarlig seker skal kun se til at det foreligger plan.
Det er tiltakshaver og/eller ansvarlig utferende og prosjekterende som har ansvaret for at bestemmelsen overholdes. Disse
sikringstiltakene omfatter bare sikringstiltak av hensyn til omgivelsene. Dette vil bl.a. veere sikring av forbipasserende mot fare
under byggeprosessen, og framkommelighet for myke trafikanter og personer med nedsatt funksjonsevne.

Bestemmelsen omfatter ikke sikring av arbeidstakernes sikkerhet, helse, miljo og arbeidsplasser. Disse fremgér av forskrift om
sikkerhet, helse og arbeidsmiljo pa bygge- eller anleggsplasser (byggherreforskriften) av 1. januar 2010 § 17, som en del av
arbeidsmiljelovgivningen, og ligger utenfor plan- og bygningslovens virkeomrade.

Til bokstav g

Bestemmelsen gir en serregel for de tilfeller hvor det er flere foretak i tiltaket og hvor det verken av gjennomferingsplan eller
ansvarsrettsseknader fremgér hvem som har samordningsansvaret. Dette gjelder bade prosjektering, utforelse og kontroll. I slike
tilfeller ligger dette ansvaret til ansvarlig seker, men bare med hensyn til den administrative koordineringen av foretakene.

Ansvarlig seker skal sikre at helhet, kontroll og grensesnitt er ivaretatt. Samordningsfunksjonen innebzrer ogsa a serge for
nedvendig informasjonsflyt mellom ansvarlig prosjekterende og ansvarlig utferende. Han er ansvarlig for at det foreligger
ansvarsdekning og tilherende ansvarsrettsseknader. Ansvarlig seker skal gi oversikt over ansvarsfordelingen som en del av
soknadsdokmentasjonen, jf. Ot.prp.nr. 45 (2007-2008) pkt. 9.6.6 .

Ansvarlig seker har ikke ansvar for at det faglige innholdet blir ivaretatt helhetlig eller tverrfaglig, jf. begrepet “pase”. Dersom
helhet eller tverrfaglighet mht. ivaretakelse av grensesnitt ikke fremgar av ansvarsrettsseknadene til de enkelte ansvarlige
foretak, ber ansvarlig seker gjore tiltakshaver oppmerksom pa dette, men han har ikke ansvar utover det. I slike tilfeller skal
ansvarlig seker kun pése at slik samordning skjer. Det er det aktuelle foretakets plikt & ivareta grensesnitt mellom eget
ansvarsomrade og andres ansvarsomrader.

Til bokstav h

Bestemmelsen forskriftsfester praksis, og utdyper samordningsfunksjonen. Ansvarlig seker har samordningsansvaret i tiltaket,
og skal serge for at tillatelser og vilkar videreformidles til de andre ansvarlige. Dette omfatter ogsé seknad om ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse, jf. henholdsvis veiledning til byggesaksforskriften § 12-2 bokstav j og k. Ferdigattest ber
videreformidles til de ansvarlige foretak av hensyn til regelen i pbl. § 23-3 andre ledd om at det kan rettes palegg til ansvarlige
foretak i fem ar etter at ferdigattest er utstedt.

Til bokstav i

Bestemmelsen angir ansvarlig sekers ansvar i ferdigstillelsesfasen. Ansvarlig seker skal pase at sluttkontroll blir gjennomfert
der det kreves slik kontroll jf. pbl. § 24-2 andre ledd. Kontrollen skal gjennomfores av et kontrollforetak i samsvar med
tillatelsen og bestemmelser i eller med hjemmel i pbl. Videre skal ansvarlig seker motta kontrollerklaring fra ansvarlige
kontrollforetak og samsvarserkleringer fra ansvarlige foretak. Denne dokumentasjonen skal ligge til grunn for seknad om
ferdigattest og oppdatert gjennomferingsplan, men skal ikke sendes til kommunen med mindre kommunen krever det i
forbindelse med tilsyn.

Til bokstav j

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 forste ledd. Hvor det kan rettes palegg mot ansvarlige
foretak i fem ar etter at ferdigattest er gitt, jf. pbl. § 23-3 andre ledd, skal palegget normalt rettes til den som er ansvarlig for
gjennomfoering av palegget. Der det er uklare ansvarsforhold, ber kommunen avklare med seker eller tiltakshaver hvem som er
rette adressat for palegg. Ansvarlig seker er ikke ansvarlig for at paleggene blir gjennomfert, men vil ha som oppgave & finne ut
hvilke foretak som har ansvar for gjennomferingen av palegg. Tiltakshaver kan uansett veere adressat for palegg om retting, og
har ansvar for at arbeidet inngéar i kontraktene med foretaket. Det er imidlertid ansvarlig seker som i utgangspunktet skal ha
oversikten over tiltaket, og dermed kan videreformidle péleggene.

Ved seknad om ferdigattest skal alle samsvars- og kontrollerkleeringer foreligge, og ansvarlig seker skal sluttfore
gjennomferingsplanen, som skal vedlegges seknaden. I seknaden om ferdigattest skal det ogsa fremgé at avfallshandteringen er
ivaretatt, og at dokumentasjon som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV) er overlevert eier, jf. bokstav m.



Til bokstav k

Bestemmelsen gjelder ved seknad om midlertidig brukstillatelse og gir uttrykk for og presiserer samordningsfunksjonen og
ansvarlig sekers plikt til & angi status pa tiltakets utvikling i forhold til gjenstaende arbeider, sikkerhet og tidspunkt for
ferdigstillelse. I forhold til pbl. § 21-10 tredje ledd om midlertidig brukstillatelse og hvilke arbeider som gjenstéar, er ansvarlig
sokers ansvar det samme som for retting av palegg mot ansvarlige foretak, jf. veiledning til byggesaksforskriften § 12-2 bokstav
j- Ansvarlig seker er ikke ansvarlig for at gjenstaende arbeider blir gjennomfert, men det er ansvarlig sekers oppgave a
identifisere hvilket eller hvilke foretak som er ansvarlig for gjennomferingen av gjenstaende arbeider. Vilkér som kommunen
stiller til midlertidig brukstillatelse, skal ansvarlig seker videreformidle til ansvarlig utferende.

Til bokstav |

Bestemmelsen angir ansvarlig sekers ansvar for & legge til rette for tilsyn. Hovedsaklig vil dette gjelde en redegjorelse for
ansvarsforholdene i tiltaket, men ogsa innkalling til meter og bistand til innhenting av dokumenter. Begrensningen er at det ikke
er ansvarlig sekers plikt & pase at tilsynet faktisk finner sted. Ekstraarbeid som folge av denne funksjonen ber tas med i
kontraktsgrunnlaget, bade for ansvarlig seker og de andre ansvarlige foretak, inkludert kontrollforetakene.

Til forste ledd bokstav m

Bestemmelsen utdyper pbl. § 21-10 andre ledd, som omtaler tiltakshavers plikt til & pase at det utarbeides eller fremskaffes
dokumentasjon som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold. Det vil normalt vaere ansvarlig prosjekterende eller ansvarlig
utferende som er ansvarlig for selve utarbeidelsen, men ansvarlig seker skal pése at denne dokumentasjonen foreligger og er
fremlagt av de ansvarlige foretak innenfor sine arbeidsomrader, jf. byggesaksforskriften § 8-2. Dette omfatter ogsé den
dokumentasjonen ansvarlig utferende skal fremskaffe der denne velger produkter. Ansvarlig seker sammenstiller denne
dokumentasjonen, og overleverer den til tiltakets eier. Eieren vil normalt vaere tiltakshaver, men det er her brukt begrepet “eier”
for at dokumentasjonen skal fa reell betydning for forvaltning, drift og vedlikehold. Overleveringen skal skje mot kvittering, og
bekreftes pa seknad om ferdigattest.

Endringshistorikk
01.07.11. Ingress lagt inn. 01.07.15. Redaksjonelle endringer.

§ 12-3. Ansvarlig prosjekterendes ansvar

I tillegg til ansvar etter plan- og bygningsloven § 23-5 har ansvarlig prosjekterende ansvar for
a. at prosjekteringen er kvalitetssikret og dokumentert i henhold til byggteknisk forskrift kapittel 2 og er tilstrekkelig grunnlag
for utferelsen, samt at det foreligger produktdokumentasjon i henhold til forskrift om omsetning og dokumentasjon av

produkter til byggverk dersom prosjekterende stér for valg av produkt.

b. a utarbeide situasjonsplan, og sjekke at situasjonskartet gir tilstrekkelig grunnlag for at tiltaket gis korrekt plassering pa
situasjonsplanen

c. at det blir utarbeidet nedvendig prosjektering som grunnlag for avfallsplan og miljesaneringsbeskrivelse

d. attiltakshaver og ansvarlig seker blir varslet dersom prosjektering utlaser behov for nedvendige sikringstiltak, jf. plan- og
bygningsloven § 28-2, samt foreta slik prosjektering

e. koordinering av grensesnitt mot andre ansvarlig prosjekterende

f. & levere grunnlag for gjennomferingsplan for sin del av tiltaket, og tilrettelegge for eventuell kontroll innenfor sitt
ansvarsomrade, herunder utarbeide samsvarserklaering ved avsluttet prosjektering

g. underleverander (underkonsulent) uten egen ansvarsrett
h. & melde fra til ansvarlig seker om endringer som kan medfere seknadsplikt, og endringer i ansvarsforhold

i. & utarbeide eller sorge for at det fremskaffes dokumentasjon som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold med
hjemmel i byggteknisk forskrift kapittel 4 innenfor ansvarsomradet, og at denne overleveres til ansvarlig seker.



j. A lukke avvik ved 4 etterkomme kontrollerendes merknad eller ved verifikasjon for samsvar med tekniske krav, samt gi
melding til ansvarlig kontrollerende at avvik er lukket, herunder hvilket alternativ som er valgt for & lukke avviket.

Veiledning

All prosjektering skal gjores av ansvarlig prosjekterende foretak. Prosjekterende foretak utarbeider blant annet tegninger av
byggetiltaket og foretar dimensjonerende beregninger i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Bestemmelsen inneholder
regler om hvilket ansvar den eller de prosjekterende har i en byggesak. For eksempel skal ansvarlig prosjekterende kvalitetssikre
og dokumentere at de bygningstekniske reglene er tilfredsstilt, utarbeide situasjonsplan og koordinere grensesnitt mot andre
prosjekterende foretak.

Innledning

Byggesaksforskriften § 12-3 supplerer pbl. § 23-5 og er i hovedsak en viderefering av tidligere pbl. § 93b. Bestemmelsen
supplerer ogsa reglene om tiltakshavers ansvar og ansvarlig sekers ansvar, blant annet hva gjelder bidrag til gjennomferingsplan
og tilrettelegging for kontroll.

Bestemmelsen ma ogsé ses i sammenheng med pbl. § 23-3 andre ledd som regulerer omfang og varighet av ansvaret til
ansvarlige foretak.

Til bokstav a

Ansvarlig prosjekterende er ansvarlig for at prosjekteringen kvalitetssikres og dokumenteres og er fullstendig som grunnlag for
utforelsen 1 henhold til byggteknisk forskrift kapittel 2 og i henhold til foretakets styringssystem. Utforende skal ikke métte
foreta noen form for prosjektering selv. Med prosjekteringen menes her de prosjekterte losninger. For at prosjekteringen skal gi
tilstrekkelig grunnlag for utferelsen ma prosjekteringen dokumenteres innenfor det ansvarsomradet som fremgér av
ansvarsrettsseknaden og gjennomferingsplanen, og gjeres tilgjengelig for utferende.

Produktdokumentasjonen skal vaere i henhold til forskrift om omsetning og dokumentasjon av produkter til byggverk .
Ansvarlig prosjekterende har ansvar for at det foreligger slik dokumentasjon for de produkter som velges av den prosjekterende
selv, se tilsvarende bestemmelse for ansvarlig utferende i byggesaksforskriften § 12-4 bokstav c.

Til bokstav b

Bestemmelsen stadfester at ansvarlig prosjekterende har ansvar for & utarbeide situasjonsplan som gir tilstrekkelig grunnlag for
at tiltaket gis korrekt plassering pa situasjonsplanen pa bakgrunn av kommunens kartgrunnlag (situasjonskartet).
Utgangspunktet er at kommunen er ansvarlig for at det utleveres et situasjonskart hvor dette kreves som grunnlag for plassering
av tiltaket pa en situasjonsplan og i terrenget. Det hender at situasjonskartet er ufullstendig, bl.a. fordi kommunen ikke far
soknad om ferdigattest for en del bygg, og ansvarlig prosjekterende gis derfor ansvar for & sjekke at situasjonskartet er
tilstrekkelig korrekt til at det aktuelle tiltaket kan plasseres korrekt. Dette innebaerer ikke noe krav til kvalitetssikring av
kommunens kartgrunnlag, men bare et krav om tilstrekkelig sjekking for korrekt plassering av tiltaket. Dette innebzrer bl.a. at
der kartgrunnlaget er apenbart feil, kan ikke prosjekteringen legge dette til grunn.

Til bokstav ¢

Ansvarlig prosjekterende er ansvarlig for at det blir utarbeidet nedvendig prosjektering som grunnlag for avfallsplan og
miljesaneringsbeskrivelse der det stilles krav om dette, jf. byggteknisk forskrift §§ 9-6 og 9-7 og veiledning til disse.

Til bokstav d

Bestemmelsen utfyller pbl. § 23-5 andre ledd, som pélegger ansvarlig prosjekterende & prosjektere nedvendige sikringstiltak, jf.
pbl. § 28-2, som er en videreforing av tidligere pbl. § 100. Ansvarlig prosjekterende skal varsle tiltakshaver og ansvarlig seker
hvor prosjektering utlaser behov for nedvendige sikringstiltak. Disse sikringstiltakene omfatter bare sikringstiltak av hensyn til
omgivelsene. De omfatter ikke sikring av arbeidstakernes sikkerhet, helse, miljo og arbeidsplasser, som fremgér av forskrift om
sikkerhet, helse og arbeidsmiljo pa bygge- eller anleggsplasser (byggherreforskriften) av 1. januar 2010 § 17. Disse er en del av
arbeidsmiljelovgivningen, og ligger utenfor plan- og bygningslovens virkeomrade.

Til bokstav e

Bestemmelsen presiserer ansvarlig prosjekterendes ansvar for & definere sin aktuelle prosjekteringsoppgaves grensesnitt mot
andre prosjekteringsoppgaver i tiltaket og dermed sikre at nedvendig tverrfaglighet blir ivaretatt gjennom kvalitetssikringen
(egenkontrollen). Med tverrfaglighet menes her at den aktuelle prosjekteringsoppgavens grensesnitt mot andre



prosjekteringsoppgaver (der prosjekteringsansvaret er oppdelt), er ivaretatt, for eksempel at brannkonsulent og VVS-konsulent
er orientert. Se tilsvarende bestemmelse for utforelse under byggesaksforskriften § 12-4 bokstav e. Bestemmelsen innebzrer
ikke krav om koordinering av ansvarsomradene, men er begrenset til at grensesnittene mot andre ansvarsomrader er ivaretatt
gjennom nedvendig dialog.

Til bokstav f

Bestemmelsen presiserer ansvarlig prosjekterendes ansvar i forhold til gjennomferingsplan, ferst og fremst gjennom & sikre
samsvar mellom ansvarsrettsseknad, kontraktsforholdet til tiltakshaver, og gjennomferingsplanen. I tillegg skal ansvarlig
prosjekterende bidra til tilrettelegging for kontroll innenfor sitt arbeidsomrade og utarbeidelse av samsvarserklering ved
avsluttet prosjektering. Ansvarlig prosjekterende skal, som bidrag til gjennomferingsplanen, bista ansvarlig seker med
nedvendig dokumentasjon for utarbeidelse, oppdatering og sluttfering av gjennomferingsplanen, herunder levere
samsvarserklering til ansvarlig seker nar hans del av arbeidet er avsluttet, jf. § 5-3. Videre skal ansvarlig prosjekterende
tilrettelegge for kontroll og opplyse om eventuelle avvik.

Samsvarserklaering for prosjektering
Samsvarserkleringer for prosjektering kan avgis for ulike faser for et ansvarsomrade:

* Rammesgknad

* Seknader om igangsettingstillatelser

* Seknader om midlertidig brukstillatelse
* Seknad om ferdigattest

Samsvarserklering som bekrefter at prosjekteringsgrunnlag er ferdig kvalitetssikret, er tilstrekkelig for & gi
igangsettingstillatelse. Med prosjekteringsgrunnlag menes forutsetninger, konsept og rammer som skal legges til grunn for
prosjekteringen, ikke ferdige arbeidstegninger. Prosjektet ma selv styre at de aktuelle arbeidene ikke settes i gang for
nedvendige arbeidstegninger og beskrivelser foreligger og er kvalitetssikret.

Samsvarserklering for prosjektering som utstedes ved ferdigattest, erklarer at all prosjektering inkludert arbeidstegninger er
ferdig kvalitetssikret i henhold til prosjekteringsgrunnlaget.
Til bokstav g

Bestemmelsen presiserer regelen i byggesaksforskriften § 12-6 tredje ledd om at det enkelte foretak er ansvarlig for bruk av
underleverander uten egen ansvarsrett. Ansvaret gjelder ogsé krav til underleveranderens system og krav til utdanning og
praksis, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11. Begrepet "underkonsulent" innebarer ikke at det er krav om bestemte
faggrupper, men er ment a beskrive den viktigste underleveranderen innenfor funksjonen "prosjekterende".

Til bokstav h

Bestemmelsen angir sarskilt ansvarlig prosjekterendes ansvar overfor ansvarlig seker om & gi opplysninger om eventuelle
endringer eller endringsbehov i utferelsen eller ansvarsforholdet som kan medfere segknadsplikt.

Ansvarlig seker ma da vurdere om det er nedvendig & sende endringsseknad og/eller seknad om dispensasjon.

Til bokstav i

Bestemmelsen utdyper pbl. § 21-10 andre ledd, som omtaler tiltakshavers eller de ansvarlige foretaks plikt til & pése at det
utarbeides dokumentasjon som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV). Det er ansvarlig seker som sammenstiller
opplysningene som skal overleveres eier, som grunnlag for FDV. Dette omfatter ogsa dokumentasjon for produkter som
ansvarlig prosjekterende velger. Innholdet i dokumentasjonen er naermere regulert i byggteknisk forskrift kapittel 4. Ansvarlig
prosjekterende er har ansvar for & utarbeide og videreformidle dokumentasjonen til ansvarlig seker, som har ansvaret for at
dokumentasjonen overleveres til eier i forbindelse med seknad om ferdigattest.

Til bokstav j

Prosjekterende er ansvarlig for at valgte lgsninger er i samsvar med regelverket.

Bestemmelsen angir to alternative metoder for & lukke avvik. Ansvarlig prosjekterende kan lukke avvik enten ved &
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» omprosjektere eller
« verifisere at valgte losning oppfyller regelverket

Ansvarlig prosjekterende skal melde tilbake til kontrollerende hvilket av disse to alternativ som er valgt for & lukke avviket.
Ansvarlig kontrollerende péser at avvik er lukket ved mottak av melding fra ansvarlig prosjekterende.

Verifikasjon eller faglig begrunnelse for valgte losning skal inngé i ansvarlig prosjekterendes dokumentasjon av kvalitetssikring,
men skal ikke oversendes ansvarlig kontrollerende.

Dersom prosjekterende ikke velger et av de ovennevnte alternativer, foreligger det et dpent avvik som ansvarlig kontrollerende
har plikt til & melde til kommunen.

Der regelverket angir konkrete krav, som for eksempel krav til avstand i pbl. § 29-4 , vil prosjekterende ikke kunne lukke
avviket gjennom verifikasjon eller faglig begrunnelse. I slike tilfeller vil det eneste alternativet for & lukke avviket vaere &
omprosjektere, alternativt seke om dispensasjon.

Forevrig vises til veiledning til § 14-6 .

Endringshistorikk

01.07.11. Ingress lagt inn. 01.01.12. Presisering av begrepet "underkonsulent" i veiledning til bokstav g. 01.10.12. Til bokstav f:
Lagt til veiledning om samsvarserklering for prosjektering. 01.01.13. Veiledning til ny bokstav j i samsvar med

forskriftsendring. 01.10.13. Til bokstav j: Presisering av ansvar ved lukking av avvik. 01.01.14. Administrativ endring.
01.07.15. Redaksjonelle endringer.

§ 12-4. Ansvarlig utfgrendes ansvar

I tillegg til ansvar etter plan- og bygningsloven § 23-6 har ansvarlig utferende ansvar for

a. atutferelsen er kvalitetssikret og i samsvar med produksjonsunderlaget, og at eventuelle vilkdr som folger av tillatelse eller
serskilte krav til utforelsen gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven er oppfylt

b. at tiltaket plasseres korrekt i henhold til situasjonsplanen

c. at det foreligger produktdokumentasjon der utferende star for valg av produkt og at anvisninger for innbygging, montasje
mv. for produkter foreligger og folges

d. & bidra til og folge opp avfallsplan, gjennomfere miljesanering, innhente og ta vare pa dokumentasjon for faktisk
disponering av avfall, og utarbeide sluttrapport for avfallshdndtering

e. 4 gjennomfere prosjekterte sikringstiltak, jf. plan- og bygningsloven § 28-2, og melde fra til ansvarlig seker om nedvendig
behov for sikringstiltak som ikke er prosjektert

f. & koordinere grensesnitt mot andre ansvarlig utferende

g. & melde fra til ansvarlig seker der utferende oppdager at prosjekteringen er mangelfull, motstridende eller feilaktig etter
krav gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven

h. 4 levere grunnlag for gjennomferingsplan for sin del av tiltaket, samt & tilrettelegge for eventuell kontroll innenfor sitt
ansvarsomrade, herunder utarbeide samsvarserklering ved avsluttet utforelse, og foresla for ansvarlig seker tidspunkt for
ferdigstillelse av gjenstdende arbeider som grunnlag for seknad om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

i. underleverander (underentreprener) uten egen ansvarsrett

J. @ melde fra til ansvarlig seker om endringer som kan medfere segknadsplikt, og endringer i ansvarsforhold

k. & utarbeide eller serge for at det fremskaffes dokumentasjon som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold med
hjemmel i byggteknisk forskrift kapittel 4 innenfor ansvarsomradet, og at denne overleveres til ansvarlig seker.
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1. A lukke avvik ved 4 etterkomme kontrollerendes merknad eller ved verifikasjon for samsvar med tekniske krav, samt gi
melding til ansvarlig kontrollerende at avvik er lukket, herunder hvilket alternativ som er valgt for & lukke avviket.

Veiledning

Ansvarlig utferende er den eller de som utforer bygge- eller rivearbeidene i henhold til prosjekteringen til de ansvarlig
prosjekterende, samt krav og tillatelser etter plan- og bygningsloven. Utfeorende skal ikke foreta noen prosjektering.
Bestemmelsen inneholder regler om hvilket ansvar ansvarlig utferende har en byggesak. For eksempel skal utforende
kvaltetssikre byggearbeidene og sikre at disse er i samsvar med prosjektering, tillatelse og eventuelle vilkar. Utferende skal ogsé
plassere tiltaket korrekt i terrenget og melde fra til ansvarlig seker om endringer med mer.

Innledning

Byggesaksforskriften § 12-4 supplerer pbl. § 23-6 Ansvarlig utferende, og forskriftsfester praksis. Pbl. § 23-6 er i hovedsak en
videreforing av tidligere pbl. § 98. Bestemmelsen supplerer tiltakshavers ansvar, ansvarlig sekers ansvar og ansvarlig
prosjekterendes ansvar, blant annet hva gjelder bidrag til gjennomfoeringsplan og tilrettelegging for kontroll.

Det folger av pbl. § 23-6 at ansvarlig utferende har ansvar for at tiltaket utfores pa grunnlag av og i samsvar med
prosjekteringen, og i samsvar med krav og tillatelser til utforelsen gitt i eller i medhold av pbl.

Ansvarlig utferende er ogsa ansvarlig for gjennomfering av nedvendige sikringstiltak under utforelsen etter pbl. § 28-2.

Byggesaksforskriften § 12-4 ma ses i sammenheng med pbl. § 23-3 andre ledd som regulerer omfang og varighet av ansvaret til
ansvarlige foretak.

Til bokstav a

Bestemmelsen presiserer at utferende har ansvaret for gjennomferingen av tiltaket, primert i henhold til produksjonsgrunnlaget.
Det mé foreligge sporbarhet i gjennomferingen mellom utferelsen og produksjonsunderlaget, herunder tegninger og standarder.
Ansvarlig utferende har ogsa ansvar for kvalitetssikring (egenkontroll) av at plan- og bygningslovgivningens krav og rammene
for tillatelsen er oppfylt innenfor sitt ansvarsomrade. Ansvarsomradet er imidlertid i hovedsak begrenset til utferelse i henhold
til prosjekteringen, det er forst og fremst ansvarlig prosjekterende som har ansvar for innarbeidelse av plan- og
bygningslovgivningens krav i tiltaket. Ansvarlig utferendes ansvar i forhold til plan- og bygningsloven er derfor avgrenset av
prosjekteringen, lovgivningens eksplisitte krav til utferelsen, og der han oppdager eller burde oppdage feil i prosjekteringen. Det
skal framga av rutinene til ansvarlig utforende at nedvendig kvalitetssikring (egenkontroll) er foretatt for & dokumentere at plan-
og bygningslovgivningens krav er oppfylt, se byggesaksforskriften kapittel 10. Uavhengig kontroll utfert av ansvarlige
kontrollforetak kommer i tillegg til dette, etter saerskilte kriterier, se pbl. kapittel 24 og byggesaksforskriften kapittel 14.

Til bokstav b

Bestemmelsen presiserer ansvarlig utferendes ansvar for at tiltaket gis korrekt plassering i terrenget. Denne prosessen ber skje i
naert samarbeid med ansvarlig prosjekterende, som er ansvarlig for at situasjonsplanen gir tilstrekkelig grunnlag for at tiltaket
plasseres korrekt pa situasjonsplanen, jf. byggesaksforskriften § 12-3 bokstav b.

Til bokstav ¢

Bestemmelsen regulerer ansvarlig utferendes ansvar ved valg av produkt/byggevare.

Der ansvarlig prosjekterende i produksjonsunderlaget kun angir ytelsesnivéet et produkt skal oppfylle, og ansvarlig utferende
gér til innkjep av et produkt, vil det veere den utferende selv som er ansvarlig for at produktene har nedvendig dokumentasjon
eller godkjenning. Kravet til produktdokumentasjon er regulert naermere i forskrift om omsetning og dokumentasjon av
produkter til byggverk .

Ansvarlig utferende er ogsa ansvarlig for at gjeldende anvisning for innbygging og montasje foreligger for de produkter som
anvendes. Ansvarlig utferende ma alltid underseke produsentens deklarasjon for & vare sikker pé at produktet kan og blir brukt
slik det er forutsatt av produsent og eventuelt der det foreligger produktgodkjenning. Produktdokumentasjonen skal kunne
dokumenteres ved tilsyn. Er det eksempelvis benyttet produkt med sertifikat fra et teknisk kontrollorgan, mé ansvarlig utferende
vaere s@rlig oppmerksom pa om produktet som brukes er det samme produktet som sertifikatet er utstedt for (samme serie-
nummer) og at de krav til montasje/installering som er avgjerende for at produktet i praksis skal fungere som forutsatt, blir
etterfulgt.
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Der tiltakshaver velger produkt uten at det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon, mé ansvarlig prosjekterende eller ansvarlig
utforende gjore tiltakshaver oppmerksom pa dette. Produkt med uriktig eller manglende dokumentasjon skal ikke brukes, jf.
forskrift om omsetning og dokumentasjon av produkter til byggverk.

Til bokstav d

Ansvarlig utferende har ansvar for a bidra til og felge opp avfallsplan og gjennomfere miljesanering der det kreves i henhold til
byggteknisk forskrift. Ansvarlig utferende skal kunne samle og fremlegge dokumentasjon for faktisk avfallsdisponering og
utarbeide sluttrapport for avfallshandtering, jf byggteknisk forskrift § 9-9 Sluttrapport for faktisk disponering av avfall.

Til bokstav e

Bestemmelsen ma ses i sammenheng med pbl. §§ 23-6 andre ledd og 28-2 ferste ledd. Ansvarlig utferende har ansvar for
sikringsarbeid under byggeprosessen. Der slikt arbeid forutsetter prosjektering, og dette ikke er gjort, ma ansvarlig utforende
melde fra om dette. Ansvarlig utferende skal varsle ansvarlig seker hvor gjennomferingen utlgser behov for sikringstiltak.
Ansvarlig utferende kan ikke starte arbeidet for dette kravet er ivaretatt.

Det er béde i pbl. § 23-6 andre ledd og byggesaksforskriften § 12-6 bokstav e henvist til pbl. § 28-2 Sikringstiltak ved
byggearbeid mv. Intensjonen er & klargjore at ansvaret for sikring etter § 28-2 kun hviler pa ansvarlig utferende i
utforelsesfasen, og at det ellers er et ansvar som normalt vil vere eiers. Disse sikringstiltakene omfatter bare sikringstiltak av
hensyn til omgivelsene. De omfatter ikke sikring av arbeidstakernes sikkerhet, helse, milje og arbeidsplasser, som fremgar av
forskrift om sikkerhet, helse og arbeidsmiljo pa bygge- eller anleggsplasser (byggherreforskriften) av 1. januar 2010 § 17. Disse
er en del av arbeidsmiljelovgivningen, og ligger utenfor plan- og bygningslovens virkeomrade.

Til bokstav f

Bestemmelsen presiserer ansvarlig utferendes ansvar for & definere sin aktuelle utforelsesoppgaves grensesnitt mot andre
utforelsesoppgaver i tiltaket og dermed sikre at nedvendig tverrfaglighet blir ivaretatt gjennom kvalitetssikringen
(egenkontrollen). Bestemmelsen inneberer ikke krav om koordinering av ansvarsomradene, men er begrenset til at
grensesnittene mot andre ansvarsomrader er ivaretatt gjennom nedvendig dialog.

Til bokstav g

Bestemmelsen angir at ansvarlig utferende har et visst aktsomhetsansvar i forhold til regelverket selv om hans ansvar i
utgangspunktet er a folge produksjonsunderlaget. Dette er likevel begrenset til der han oppdager at prosjekteringen er feil eller
mangelfull, og ansvaret begrenses til en informasjonsplikt overfor ansvarlig seker. Der det foreligger en apenbar feil, og denne
ikke blir rettet, ber han likevel melde fra til kommunen.

Til bokstav h

Bestemmelsen presiserer ansvarlig utferendes ansvar i forhold til gjennomferingsplan, ferst og fremst gjennom & sikre samsvar
mellom ansvarsrettsseknad, kontraktsforholdet til tiltakshaver, og gjennomferingsplanen. I tillegg skal ansvarlig utferende
tilrettelegge for kontroll innenfor sitt arbeidsomrade, opplyse om eventuelle avvik og utarbeide samsvarserklaering ved avsluttet
utforelse. Ansvarlig utferende skal, som bidrag til gjennomferingsplanen, bistd ansvarlig seker med nedvendig dokumentasjon
for utarbeidelse, oppdatering og sluttfering av gjennomferingsplanen, jf. byggesaksforskriften § 5-3. I dette ligger ogsa at
ansvarlig utferende ber foresla tidspunkt for ferdigstillelse av gjenstdende arbeider overfor ansvarlig seker, eventuelt behov for
midlertidig brukstillatelse, selv om dette i utgangspunktet herer inn under ansvarlig sekers ansvar. Ansvaret tilsvarer det
ansvaret ansvarlig prosjekterende har for bidrag til gjennomferingsplanen etter byggesaksforskriften § 12-3 bokstav f.

Til bokstav i

Bestemmelsen presiserer regelen i byggesaksforskriften § 12-6 tredje ledd om at det enkelte foretak er ansvarlig for bruk av
underleverander uten egen ansvarsrett. Ansvaret gjelder ogsé krav til underleveranderens system og krav til utdanning og
praksis, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11. Begrepet “underentreprener” innebzrer ikke at det er krav om bestemte
faggrupper, men er ment a beskrive den viktigste underleveranderen innenfor funksjonen “utforende”.

Til bokstav j

Bestemmelsen angir sarskilt ansvarlig utferendes ansvar overfor ansvarlig seker om & gi opplysninger om eventuelle endringer
eller endringsbehov i utferelsen eller ansvarsforholdet som kan medfere seknadsplikt. Ansvarlig seker mé da vurdere om det er
nedvendig 4 sende endringsseknad og/eller seknad om dispensasjon

13



Til bokstav k

Bestemmelsen utdyper pbl. § 21-10 andre ledd, som omtaler tiltakshavers eller de ansvarlige foretaks plikt til & pése at det
utarbeides dokumentasjon som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV). Det er ansvarlig seker som sammenstiller
opplysningene som skal overleveres eier, som grunnlag for FDV. Dette omfatter ogsa dokumentasjon for produkter som
ansvarlig utforende velger. Innholdet i dokumentasjonen er naermere regulert i byggteknisk forskrift kapittel 4. Ansvarlig
utferende har ansvar for & utarbeide og videreformidle dokumentasjonen til ansvarlig seker innenfor sitt ansvarsomrade. I
utgangspunktet vil det vaere ansvarlig prosjekterende som har et hovedansvar for utarbeidelse av denne dokumentasjonen, men
de forskjellige ansvarlige foretakene vil ha ansvar for bidrag innenfor sine ansvarsomrader, jf. regelen om at de forskjellige
ansvarlige har ansvar for produktdokumentasjon der de velger produkt.

Til bokstav |

Utforende er ansvarlig for at utferelsen er i samsvar med produksjonsunderlaget.

Bestemmelsen angir to alternative metoder for & lukke avvik. Ansvarlig utferende kan lukke avvik enten ved &
* rette eller
* verifisere at valgte utforelse er i samsvar med produksjonsunderlaget.

Ansvarlig utferende skal melde tilbake til kontrollerende hvilket av disse to alternativ som er valgt for & lukke avviket.
Ansvarlig kontrollerende paser at avvik er lukket ved mottak av melding fra ansvarlig utferende.

Verifikasjon eller faglig begrunnelse for utferelsen skal innga i ansvarlig utferendes dokumentasjon av kvalitetssikring, men
skal ikke oversendes ansvarlig kontrollerende.

Dersom utforende ikke velger et av de ovennevnte alternativer, foreligger det et 4pent avvik som ansvarlig kontrollerende har
plikt til & melde til kommunen.

Forevrig vises til veiledning til § 14-6 .
Endringshistorikk
01.07.11. Ingress lagt inn. 01.01.12. Presisering av begrepet "underentreprener" i veiledning til bokstav i. 01.01.13. Veiledning

til ny bokstav 1 i samsvar med forskriftsendring. 01.04.13. Redaksjonell endring i veiledning til bokstav h. 01.10.13. Til bokstav
l: Presisering av ansvar ved lukking av avvik. 01.01.14. Administrativ endring. 01.07.15. Redaksjonelle endringer.

§ 12-5. Ansvarlig kontrollerendes ansvar

I tillegg til ansvar etter plan- og bygningsloven § 23-7 har ansvarlig kontrollerende ansvar for
a. 4 planlegge og gjennomfere kontroll, samt foreta sluttkontroll

b. 4 levere grunnlag for gjennomferingsplan innenfor sitt ansvarsomrade, herunder utarbeide sluttrapport og kontrollerklaering
ved avsluttet kontroll som viser hva som er kontrollert, hvilke avvik som er avdekket og hvordan avvikene er behandlet

c. akontrollere at tiltaket er i overensstemmelse med krav gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven, og melde fra til
de aktuelle ansvarlige foretak om avvik som avdekkes

d. melde fra til ansvarlig seker om avvik som ikke blir lukket av det ansvarlige foretak, og melde fra til kommunen dersom
avvik ikke blir lukket i tiltaket

e. & koordinere grensesnitt mot andre ansvarlig kontrollerende, og bidra til & koordinere kontrollen der det er flere ansvarlig
kontrollerende

f. underleverander (underkontroller) uten egen ansvarsrett.

Ansvarlig kontrollerendes ansvar omfatter ikke ansvar for retting eller lukking av avvik. Kontrollerende har ikke ansvar for &
avklare eventuell uenighet om valg av lgsninger og dokumentasjon av disse.
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Veiledning

Ansvarlig kontrollerende foretak skal kontrollere at prosjekteringen og utferelsen folger plan- og bygningsloven, forskriftene og
byggetillatelsen. Kontrollforetaket skal vere uavhengig av foretaket som utferer arbeidet. Bestemmelsen inneholder regler om
hvilket ansvar ansvarlig kontrollerende har. For eksempel skal kontrollerende planlegge og gjennomfere kontroll av tiltaket,
kontrollere at tiltaket er utfert i henhold til regelverket og pése at eventuelle feil og mangler blir rettet.

Innledning

For omtale av kontroll, se forskriftens kapittel 14 med veiledning. Ansvarlig kontrollerendes ansvar er bygget opp pa samme
mate som andre ansvarlige foretaks ansvar. Det er tiltakshaver som velger kontrollforetak, det kan brukes underkonsulenter,
ansvaret kan deles opp, og de generelle kravene til ansvar gjelder, jf. bl.a. § 12-6. Det er imidlertid viktig & huske at det stilles
krav til uavhengighet, jf. pbl. § 23-7 forste ledd. Kontrollansvaret for gvrig fremgar av pbl. § 23-7 andre og tredje ledd.

Til forste ledd bokstav a

Det er ikke lenger nedvendig & utarbeide kontrollplan som skal innsendes og godkjennes av kommunen. Kravet til kontrollplan
er erstattet med et generelt krav om at kontrollen skal planlegges, og grunnlaget for planleggingen er det styringssystemet som
ligger til grunn for godkjenningen, jf. forskriftens kapittel 10. For ansvarlig kontrollerende skal dette systemet forst og fremst
gjelde feilsekingen, dvs. & avdekke avvik i prosjektering og utferelse. Systemet og planleggingen av kontrollen ma i
utgangspunktet omfatte bade prosjektering og utforelse, samt grensesnitt mellom de forskjellige kontrollomréddene, men
kontrollansvaret kan — i likhet med annet ansvar — deles opp i spesialiserte funksjoner. Ett foretak ma imidlertid ha ansvar for
denne koordineringen. Samtidig har hvert enkelt ansvarlig kontrollforetak ansvar for & ivareta grensesnitt mot andre ansvarlige
kontrollforetak.

Gjennomferingen av kontrollen skal som nevnt ga ut pa a avdekke avvik, og gjennomferingen skal skje i henhold til
bestemmelsene i kapittel 14. Det skal i tillegg fores sluttkontroll, se § 14-8, og skrives en sluttrapport. Denne skal vise at
kontrollen er dokumentert, og at avvik er lukket, som grunnlag for ansvarlig sekers sluttforing av gjennomferingsplanen. Nar
det gjelder ansvarlig kontrollerendes ansvar og meldeplikt dersom avvik ikke lukkes, se nedenfor under bokstav d. Det skal ogsa
lages en oppsummering i sluttrapporten, som skal sendes ansvarlig seker og tiltakshaver. Denne skal inneholde en oversikt over
den kontrollen som er gjennomfort, og hvordan eventuelle avvik er behandlet. Denne dokumentasjonen skal ikke sendes til
kommunen, den skal bare foreligge hos ansvarlig seker og hos ansvarlig kontrollerende. Kommunen kan kreve a fa se denne
dokumentasjonen dersom den vil fore tilsyn. Konkret vil sluttkontrollen dessuten normalt bety en ferdigbefaring av det
kontrollerte arbeidet, som kan innebzre en kontroll av de delene av fagomradet som bare kan kontrolleres nar byggverket er
ferdig, for eksempel tetthetsméling og termofotografering.

Til forste ledd bokstav b

Pé linje med ansvarlig prosjekterende og ansvarlig utferende skal ogsa ansvarlig kontrollerende utarbeide seknad om
ansvarsrett, som skal innarbeides i gjennomferingsplanen. Ved avsluttet kontroll skal det avgis en kontrollerkleering, som
tilsvarer samsvarserkleringene fra ansvarlig prosjekterende og utferende. Kontrollerkleringene skal vise at kontrollen er
gjennomfort i henhold til kontrollkravet, ikke nedvendigvis at tiltaket er i overensstemmelse med regelverket. Hvis tiltaket ikke
oppfyller plan- og bygningslovgivningens krav, skal det fremgé av sluttrapporten. Ansvarlig kontrollerende er altsa ikke
ansvarlig for tiltakets kvalitet, bare for at kontrollen er forskriftsmessig gjennomfort. Avviksbehandling, eventuelle gjenstdende
feil og mangler, samt uenigheter om avvik eller valg av lesninger skal fremgd av sluttrapporten, se merknaden til bokstav a.

Til forste ledd bokstav ¢

Utgangspunktet for kontrollen er uansett kravene i plan- og bygningslovgivningen, det er dette som skal kontrolleres, se
naermere §§ 14-2 og 14-3, og ansvarlig kontrollerende skal ved funn av avvik melde fra til det ansvarlige foretaket som er
kontrollert og som er ansvarlig for avviket.

Gjennomferingen av kontrollen forutsetter at ansvarlig kontrollerende forst skal vurdere om prosjekterendes og/eller utferendes
kvalitetssystem er godt nok og i bruk i tiltaket, og at omfanget av kontrollen deretter vurderes pd denne bakgrunnen.

Til forste ledd bokstav d

Bokstav d angir rutinen ansvarlig kontrollerende skal folge for & bli ansvarsfri dersom et avvik ikke lukkes, eller det ikke oppnés
enighet om en valgt losning. Ansvarlig kontrollerende skal da forst melde fra til det aktuelle foretaket, jf. bokstav ¢, deretter til
ansvarlig seker og tiltakshaver, og til slutt til kommunen dersom avviket ikke lukkes. Det blir deretter opp til kommunen &
iverksette sanksjoner, eventuelt & palegge tiltakshaver & engasjere ny ansvarlig kontrollerende eller sakkyndige hvis det dreier
seg om uenigheter. Kommunen ber imidlertid passe pa at valg av lesninger er et ansvar som ligger hos de ansvarlige. Ved tvil
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om lgsningene er gode nok i forhold til regelverket kan kommunen kreve ny kontroll for & fa avklart uenighet, men for evrig er
det naturlig at kommunen overlater til foretakene & avgjore slike sparsmal.

Til forste ledd bokstav e

Ansvarlig kontrollerende har, pa linje med ansvarlig prosjekterende og ansvarlig utferende, ansvar for grensesnitt mot andre
ansvarlig kontrollerende i samme tiltak. Ansvarlig kontrollerende vil likevel ha et storre ansvar for grensesnitt enn andre
ansvarlige, ettersom kontrollen ogsé skal ga ut pé a sjekke at grensesnittene i prosjektering og utferende er ivaretatt, dvs. et
sterre ansvar for tverrfaglighet, noe som folger av bestemmelsene om gjennomfering av kontroll i §§ 14-6 og 14-7. Der det er
flere kontrollerende inne, ma ansvarlig seker serge for at helheten blir ivaretatt av ett av kontrollforetakene, og alle
kontrollforetakene har ansvar for & bidra til denne koordineringen, jf. den vekten som blir lagt pé tverrfaglighet og forholdet
mellom prosjektering og utferelse. Dette folger sarlig av bestemmelsene om ansvar, som inneholder krav om ansvar for
ivaretakelse av grensesnitt til tilstetende fagomrader, og bestemmelsene om gjennomfering av kontroll, der forholdet mellom
prosjektering og utferelse fokuseres. Dette innebzrer at ansvarlig kontrollerende f. eks. skal kontrollere at oppdatert
produksjonsunderlag er tilstede pa byggeplassen.

Til forste ledd bokstav f

Bestemmelsen presiserer regelen i byggesaksforskriften § 12-6 tredje ledd om at det enkelte foretak er ansvarlig for bruk av
underleverander uten egen ansvarsrett. Ansvaret gjelder ogsé krav til underleveranderens system og krav til utdanning og
praksis, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11. Begrepet “underkontroller” innebarer ikke at det er krav om bestemte
faggrupper, men er ment a beskrive den viktigste underleveranderen innenfor funksjonen “kontrollerende”.

Til andre ledd

Bestemmelsen presiserer ansvarsforholdet mellom ansvarlig kontrollerende pé den ene siden og ansvarlig prosjekterende og
utferende pa den andre.

Kontrollerende kan ikke palegges & rette feil eller unnlatelser ved selve tiltaket og har ikke ansvar for at retting eller lukking av
avvik faktisk blir gjort.

At det er foretatt kontroll innebzrer ikke at ansvarlig prosjekterende eller utforende blir ansvarsfri med hensyn til feil. Dersom
det er gjort feil, er det foretaket som har patatt seg ansvar for det aktuelle arbeidet som stér ansvarlig overfor myndighetene.
Ansvarlig prosjekterende /utferende foretak har ansvaret for at valgte lesninger/utferelse er i samsvar med regelverket og at
dette kan dokumenteres. Prosjekterende eller utforende foretak vil ogsé veere mottaker for eventuelle pilegg om retting fra
kommunen.

Ansvarlig kontrollerende har ansvar for sluttkontroll, for & pase at avvik blir lukket og for & melde fra dersom avvik ikke blir
lukket, jf. § 12-5 bokstav c¢) og d) og § 14-8 .

Endringshistorikk

01.07.11. Ingress lagt inn. 01.01.12 Veiledning til bokstav f lagt inn. 30.03.12. Omtale av krav til sentral godkjenning i ingress
tatt ut. 01.07.12. Endring som folge av at krav om obligatorisk sentral godkjenning for kontrollforetak er utsatt. Omtale av NS
8450 tatt ut. 01.01.13. Veiledning til nytt andre ledd i samsvar med forskriftsendring. Redaksjonelle endringer.

§ 12-6. Saerskilte bestemmelser om ansvar

(1) Nar ansvarlig foretaks ansvar oppherer, skal det melde fra til ansvarlig seker, som skal melde fra til kommunen. Foretaket
skal sikre dokumentasjon for det arbeidet som er utfert fram til oppher innenfor sitt ansvarsomrade, herunder
samsvarserklaringer og kontrollerkleringer, og ivareta grensesnitt mot nytt ansvarlig foretak. Nytt ansvarlig foretak skal i
soknad om ansvarsrett klargjore det ansvaret dette foretaket patar seg. Ved oppher av ansvar kan kommunen gi det ansvarlige
foretaket palegg om retting eller utbedring innenfor ansvarsomradet.

(2) Ansvarlig foretak skal oppbevare dokumentasjon for oppfyllelse av sin ansvarsrett i 5 ar etter at ferdigattest er utstedt.

(3) Et ansvarlig foretak kan pata seg ansvar for underleverander, altsd underkonsulent (prosjektering), underentreprener
(utforelse) eller underkontroller. Det ansvarlige foretak har fullt ansvar for underleveranderen, og ansvarsrett og sentral
godkjenning for ansvarsrett kan trekkes tilbake pa grunn av feil underleveranderen gjor. Ansvaret omfatter ogsé oppfyllelse av
péalegg. Ansvarlig foretak skal serge for at foretakets kvalitetssikring og kompetanse i tiltaket gir tilstrekkelig grunnlag for &
gjennomfoere det aktuelle tiltaket.
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(4) Ulovlige forhold etter regler gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven skal meldes til kommunen. Ansvarlig
prosjekterende, ansvarlig utferende og ansvarlig kontrollerende skal melde fra til ansvarlig seker og/eller tiltakshaver, og til
kommunen dersom forholdet ikke blir rettet.

Veiledning

Et ansvarlig foretak kan byttes ut med et annet. Det gamle foretaket ma da dokumentere hva som er gjort og nytt foretak ma
klargjore hva foretaket patar seg. Ansvarlige foretak kan ogsa pata seg ansvar pa vegne av andre foretak som ikke seker om eller
far ansvarsrett (underentreprener og lignende). Det ansvarlige foretaket mé uansett oppbevare dokumentasjonen pé hva som er
gjort under ansvarsretten i 5 ar. Oppdages det ulovlige forhold skal disse meldes til kommunen.

Innledning

Bestemmelsen har hjemmel i pbl. § 23-8, og utfyller lovens kapittel 23, som inneholder bestemmelser om ansvar.
Byggesaksforskriften § 12-6 er en fellesbestemmelse for reglene om ansvar.

Til forste ledd (plikter ved opphgr av ansvar)

Bestemmelsen stadfester tidligere praksis ved oppher av ansvar uten at oppgaven er avsluttet. Det ansvarlige foretaket som skal
avslutte, ma serge for at dette meddeles kommunen. Foretaket mé selvfolgelig ha dette avklart med tiltakshaver og ansvarlig
soker, men foretaket har et selvstendig ansvar for at kommunen far melding. Kommunen kan gi stansningspalegg dersom det
oppstar en ansvarsmangel som er av betydning for kommunens eventuelle oppfelging av tiltaket. Dersom et foretak straks byttes
ut med et tilsvarende foretak, ber kommunen behandle ny ansvarsrett raskt, og ikke gi stansningspélegg. Tilsvarende ved
utskifting av personer med andre med tilsvarende kvalifikasjoner. Stansningspélegg vil forst og fremst vaere aktuelt der oppheret
av ansvar skyldes konflikt i tiltaket, som forer til at tiltaket eller deler av det blir vaerende uten ansvar over tid. For konflikter
som for eksempel bunner i manglende betaling etter at oppgaven er avsluttet, ber det ikke gis stansningspalegg. Her vil
kommunen kunne bruke andre, mer hensiktsmessige virkemidler, som & la vaere a utstede igangsettingstillatelse eller midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest.

Ved oppher av ansvar kan kommunen fremdeles gi palegg til foretaket om retting og/eller utbedring dersom den oppdager
vesentlige forhold i strid med regler gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven eller den gitte tillatelsen, og som den
ansvarlige har ansvaret for, begrenset til ansvar for det arbeidet som allerede er gjort.

Der foretaket er konkurs, ma det sikres at tilstrekkelig dokumentasjon overleveres til tiltakshaver.

Béde det avtroppende og det patroppende foretaket mé klargjore grensesnittet i forhold til hverandre. Det avtroppende foretaket
ma beskrive det arbeidet som er gjort, og hvor langt foretaket tar pa seg ansvar for dette. Det nye foretaket mé i sin
ansvarsrettsseknad beskrive hvor dette overtar og hva som gjenstar.

Pé enkelte omrader mé prosjekteringen vare helhetlig, og ansvaret mé plasseres hos ett foretak. Dette gjelder for eksempel
prosjektering av brannkonsept, energieffektivitet (under bygningsfysikk), konstruksjonssikkerhet og geoteknikk. Dersom deler
av prosjekteringen tas ut av og overlates til andre, enten ved bytte av foretak eller pa annen mate, vil dette medfore at ikke noe
foretak innehar det overordnede ansvaret for prosjekteringen av ansvarsomrédet i tiltaket slik prosjekteringen er ment & gjore.
For eksempel vil en slik losning medfere at brannkonsept blir uthulet og at det i realiteten ma gis ansvarsrett for de enkelte deler
av brannprosjekteringen. Ingen av foretakene vil da ha ansvaret for annet enn det som ligger innenfor eget prosjekteringsansvar
(ansvarsrett). Tilsvarende vil ingen ha ansvarsretten for at energieffektiviteten til syvende og sist tilfredsstiller kravene i
forskriften, men kun for sin spesifikke del av prosjekteringen. Dette har ikke vert intensjonen i regelverket og innebzrer at
oppgaver innenfor de nevnte ansvarsomradene i realiteten ikke kan deles opp, selv om skifte av foretak kan vaere aktuelt i andre
tilfeller. For & fa en helhetlig prosjektering innenfor disse ansvarsomradene, som er belagt med ansvarsrett, mé ansvarsretten
kun veaere gitt til ett foretak.

Til andre ledd (oppbevaring av dokumentasjon)

Bestemmelsen pélegger foretak & oppbevare dokumentasjon i inntil 5 &r etter at ferdigattest er gitt. Bestemmelsen er en folge av
regelen i pbl. § 23-3 andre ledd om at kommunen kan gi palegg til ansvarlige foretak i fem ar etter at ferdigattest er utstedt. Det
er derfor nedvendig at de ansvarlige foretakene oppbevarer dokumentasjonen i like lang tid, av hensyn béde til bevisvurdering
og som grunnlag for gjennomfering av palegg.

Kommunal- og regionaldepartementet har gitt felgende prinsipputtalelse:
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"Det vises til e-post av 28. februar 2011 der det stilles spersmal om hvordan fristen pa fem ar for & gi pélegg om retting eller
utbedring etter at ferdigattest er gitt, blir pavirket av at en ferdigattest trekkes tilbake for sa & bli gitt pa nytt en tid senere.
Spersmalet er om dette medforer at det etableres en ny femarsfrist?

Som du viser til i din e-post er ikke dette omtalt i forarbeidene til ny lov. Etter departementets oppfatning er utgangspunktet at
det er den endelige ferdigattesten som gjelder. For dette tidspunktet er det etter departementets oppfatning verken formelt eller
reelt gitt en gyldig ferdigattest dersom denne trekkes tilbake. Et vedtak om utstedelse av ferdigattest kan omgjoeres dersom det
anses som ugyldig, jf. forvaltningsloven § 35 forste ledd bokstav c. En relevant ugyldighetsgrunn kan vare at utstedelsen av
ferdigattesten er basert pa feil faktum, for eksempel feil sluttdokumentasjon. Dersom vedtak om & utstede ferdigattest anses a
vaere ugyldig, kan kommunen gi palegg til det ansvarlige foretak uavhengig av femarsregelen.

Hvis en ferdigattest er trukket tilbake pé feil grunnlag, og dette repareres i en klageomgang, vil det veere den opprinnelige
ferdigattesten som er utgangspunktet for fristberegningen. Dette fordi denne da anses som gyldig.

Vart standpunkt er saledes at det etableres en ny femérsfrist dersom en ferdigattest trekkes tilbake for sé a bli gitt pa nytt en tid
senere."

Til tredje ledd (ansvar for underleverandgr)

Alle ansvarlige har plikt til & serge for at det brukes tilstrekkelig kompetanse i det aktuelle tiltaket. Dette skal fremgé av
soknaden om ansvarsrett. Kompetanse kan eventuelt tilferes ved & bruke innleid arbeidskraft, og i sa fall er disse naturligvis en
del av foretaket selv. Tilfersel kan ogsé skje ved bruk av underleveranderer. Med underleveranderer menes underkonsulenter i
prosjekteringen og underentreprenerer i utferelsen. Det er tiltakshaver/ansvarlig seker selv som bestemmer hvordan
ansvarsretten skal deles opp, men kommunen kan avsla de enkelte ansvarsrettsseknader dersom den har saklig grunn, og
tilsvarende kreve ytterligere dekning/ansvarsbelegging dersom den mener ansvaret for hele tiltaket ikke er dekket opp med
ansvarlige foretak. Kommunen kan imidlertid ikke kreve sammenfoyning av ansvarsretter.

Det foretak som i folge ansvarsrettsseknaden stér oppfert som “hovedansvarlig” har fullt ansvar for sine underleveranderer,
bade med hensyn til kvalifikasjoner, systemkrav og oppfelging av pélegg. Alle foretak mé& kunne dokumentere at det benyttes
kvalifisert personell, jf. byggesaksforskriften kapittel 9, 10 og 11, og ivaretar kravet til kvalitetssikring (egenkontroll) av plan-
og bygningslovgivningens krav. Tilsvarende skal et foretak som patar seg ansvarsrett for underleveranderer, ha system som
viser hvordan underleveranderene styres, hvilke kvalifikasjoner underleveranderen har, hvilket system underleveranderen har
for kvalitetssikring av kravene gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, og hvordan den "hovedansvarlige” folger opp
underleveranderen. "Hovedansvarlig” hefter altsa fullt ut for feil, mangler og ulovligheter som gjores av underleveranderen, og
“hovedansvarlig” kan pa denne bakgrunn miste bade ansvarsrett og sentral godkjenning.

Kommunen har imidlertid ogsa adgang til a rette palegg direkte mot underleveranderen, ettersom sanksjonsreglene i plan- og
bygningsloven retter seg mot ’den ansvarlige”, det vil si den som er ansvarlig for feilen, mangelen eller det ulovlige forhold,
uansett ansvarsrett. ”’Den ansvarlige” kan ogsa vare tiltakshaver. Dette kan dermed medfere at en underleverander far et direkte
palegg om retting, mens den ’hovedansvarlige” kan miste sin sentrale godkjenning eller ansvarsrett pa grunn av manglende
styring med underleveranderen.

Bruk av underleveranderer utenfor eget fagomrade kan gis sarskilt godkjenning for overordnet ansvar for hhv. prosjektering,
utforelse og kontroll, jf. § 13-5 andre, tredje og fjerde ledd, og styringen av disse skal fremga av det ansvarlige foretakets
kvalitetssystem.

Til fjerde ledd (plikt til a rapportere om ulovligheter)

Bestemmelsen palegger alle ansvarlige foretak om & melde fra til kommunen dersom ulovlige forhold oppdages. Bestemmelsen
sier ikke noe om plikten til 4 underseke om det foreligger ulovlige forhold, den plikten vil variere etter oppgaven. Bestemmelsen
angir ogséa en normal rekkefolge i prosedyren: Den ansvarlige skal forst melde fra til ansvarlig seker og tiltakshaver om at det
foreligger et avvik, og deretter til kommunen dersom forholdet ikke blir rettet. Dersom det er ansvarlig kontrollerende som
oppdager avviket eller ulovligheten, er det naturlig at kontrollforetaket forst melder fra til den som er ansvarlig for
vedkommende ansvarsomréde, og deretter til ansvarlig seker og tiltakshaver, og deretter til kommunen, dersom ulovligheten
ikke rettes. Ved alvorlige forhold er det imidlertid ikke noe i veien for 4 melde fra til kommunen samtidig.

Endringshistorikk
01.07.11. Ingress lagt inn. Tolkningsuttalelse lagt inn til andre ledd.
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