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FORORD

Brannfaglig Fellesorganisasjon, BFO Brann, er
initiativtaker til Hdndbok for byggeiere. Foreningens
formal er a skape gode rammebetingelser for
aktgrene i bransjen slik at det oppnas optimal
sikkerhet mot brann. Gjennom denne handboken
gnsker vi d skape gkt forstdelse hos eiere og akterer i
eiendomsmarkedet slik at myndighetenes krav til

brannsikkerhet og eiernes ansvar ivaretas.

Handbokens typiske malgruppe er personer som har ansvar for
en bygard eller et kombinasjonsbygg, at de er i styret i et
borettslag eller annen eierstruktur i et mindre miljg uten eget
fagmiljo a stotte seg til. Men handboken er utarbeidet i
samarbeid med erfarne og anerkjente aktarer fra naeringsliv og
myndigheter, som et oppslagsverk for bruk i de fleste sammen-
henger, enten man planlegger endringer i bygg eller bruk, eller
bare er interessert i en status for sitt brannsikkerhetsarbeid.

BFO Brann gnsker a ivareta forstaelse og kunnskap om hvor
viktig det er & sikre liv, miljo og verdier. Giennom vektlegging av
tverrfaglig fellesskap, bransje- og HMS-forstaelse legges
grunnlaget for en trygg hverdag. Dette er forste utgave av
Handbok for byggeiere, og vi har ambisjoner om jevnlige
revisjoner basert pa tilbakemeldinger fra brukerne og endringer
i det gjeldende regelverk.

Boken skal i forste rekke vaere et elektronisk og fritt nedlastbart
dokument med aktive linker til nettsteder og regelverk. For & imgte-
komme hele malgruppen vil den ogsa trykkes i papirutgave.

Brannfaglig Fellesorganisasjon har eksklusive rettigheter til &
bruke materiellet i denne handboken til kurs- og opplaerings-
virksomhet.

Vi retter en stor takk til alle som har
bidratt:

Bjorn Harald Teommerbakk.

Forfatter Firesafe

Wiran Bjgrkmann.

Konsulent

Thor Kr. Adolfsen, Kjell Schmidt Pedersen.
Norsk brannvernforening

Linda Haugsand, Rune Kyllestjerna, Roar Kristiansen.
Oslo kommune, Brann- og redningsetaten

Dan Tore Lyseggen.

Tromse brann- og redning

Trond S. Andersen, Vidar Stenstad.
Direktoratet for byggkvalitet

Lars Haugrud.

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
Hugo Haug, Eivind Moen.
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T INNLEDNING

Velkommen til BFOs handbok for byggeiere. Interessen og
ansvaret for brannsikkerhet har i historisk tid vaert bredt
forankret i alle siviliserte kulturer. Enorme bybranner, tragiske
dadsbranner og dramatiske verditap har brent behovet for
brannsikkerhet inn i var bevissthet. | Norge har man siden
bygningsloven av 8. september 1842 i Oslo, Bergen og
Trondheim via Alesundbrannen 23. januar 1904 — som farte til
en endelig beslutning om murtvang - frem til i dag stilt stadig
okende krav til bygningsteknisk brannsikkerhet. Fra 22. mars
1991 gjelder det ved HMS-forskrift at alle virksomheter skal
bruke ressurser pd malrettet brannforebyggende og risiko-
reduserende arbeid. Denne handboken er basert pa gjeldende
lover og regler, samfunnets praksis og den tilgjengelige faglige
kunnskap i Norge i 2013.

For a sette pastandene i handboken i perspektiv har vi lagt inn
regelverkshenvisninger, slik at man ved gnske om fordypning
kan finne lovhjemmel for aktivitetene som handboken legger
opp til. Regelverkshenvisninger er spredd i tekstene som
paragrafhenvisninger og som eget kapittel der lover og
forskrifter behandles.

Handboken er inndelt i tre hovedsegmenter - rollebeskrivelser
- prosessbeskrivelser — dokument-eksempler. Giennom innsikt i

handbokens temaer vil leseren fa oversikt over brannsikkerhet

som tema. Ved senere nevnte prosesser kan den benyttes som
oppslagsverk og gi nyttige rad i mange situasjoner. Den tar ikke
sikte pa a veere en leerebok i brannfaget. Der faglig kompetanse
er ngdvendig, gir boken rdd om hvilke fagpersoner du skal
kontakte. Der man med begrenset forkunnskap kan lgse
oppgaven selv, gir handboken fordypning og referanser til
kilder for ytterligere kunnskap.

Det finnes ikke noe fasitsvar pa hvordan «veien gar og ender».
Det kan i seg selv skape grobunn for usikkerhet. De fleste
byggeiere @nsker naturlig nok a na malet, eksempelvis myndig-
hetenes minstekrav, med et minimum av ressursbruk og uten at
den daglige virksomheten forstyrres mer enn hgyst nadvendig.
Ved a avdekke farer, avvik og mangler kan man vurdere
situasjonens alvor og utarbeide gode planer. Overveldende
problemstillinger kan ofte lases med tiltak som fordeles og
gjennomfgres i et overkommelig tempo. Med god oversikt over
hva som utgjer sterst fare, kan de tiltak som gir best uttelling for
personsikkerheten, prioriteres forst. Vi haper boken blir til hjelp
og nytte for deg i ditt arbeid med a ivareta brannsikkerheten.

Spersmal og innspill vedrarende handboken kan rettes til
Brannfaglig Fellesorganisasjon — www.bfobrann.no



2 DEFINISJONER OG FORKORTELSER

Under har vi listet opp et utvalg bransjetypiske ord og forkortel-
ser som vil veere til hjelp utover i boken. Definisjonene du finner
her, er klipp og lim fra Kollegiet for Brannfarlig Terminologi
(www.kbt.no), Forskrift om brannforebygging, DSB.no og
DiBK.no m.m.

Akseptkriterier: Kriterier basert pa forskrifter, standarder,
erfaringer og/eller teoretisk kunnskap som legges til grunn for
beslutninger om akseptabel risiko. Akseptkriterier kan uttrykkes
med ord eller vaere tallfestet.

Automatisk slokkeanlegg: Automatisk anlegg som er beregnet
for a slokke eller kontrollere en brann

BE: Statens bygningstekniske etat. Heter na DiBK.

Brannslokningsanlegg: Manuelt eller automatisk anlegg som er
beregnet for a slokke eller kontrollere en brann

Brannalarmanlegg: Anlegg for deteksjon og for alarm av brann.
Det bestar av branndetektor, alarmgiver, sentralapparat og
eventuelt med orienteringstabla.

Brannbelastning: Eldre uttrykk for Brannenergi som betyr den
summen av varmemengde som frigis ved forbrenning av alle
faste og mobile brennbare materialer i et omrade.

Branncelle: Avgrenset del av en bygning hvor en brann i lgpet
av en fastsatt tid fritt kan utvikle seg uten a spre seg til andre
deler av bygningen.

Branncellebegrensende bygningsdel: Vegg-, gulv-, tak- og
etasjeskille

Brannisolering: Testet og godkjent lgsning som beskytter
bygningskomponenter mot kritisk oppvarming ved brann.
Typisk mineralullisolering av baerende stalkonstruksjoner,
av ventilasjonskanaler og metallrgr som er fort gjennom
brannskiller.

Brannkonsept: Sammenstilling av krav og ytelse som er
grunnlaget for detaljprosjektering.

Branntetting: Testet og godkjent lgsning som kompletterer en
branncellebegrensende bygningsdel inn mot installasjon som
er fort gjennom skillet, typisk tetting rundt kabler, ror og
ventilasjonskanaler.

Brannvegg: Stabil vegg minst A 120 pa fundament med minst
samme brannmotstand. Ved spesifikk brannbelastning over 400
MJ/m2 kreves hgyere brannmotstand, slik at veggen bibeholder
de egenskaper som kreves av den under brann.

Brannvernleder: For ethvert saerskilt brannobjekt skal det vaere
en brannvernleder som skal ivareta brannvernet, og som
tilsynsmyndigheten kan forholde seg til. Brannvernlederen kan
vaere eier selv eller en representant for eieren.

Brannklasse: BKL: BKL1 til BKL3 der 1 angir lempeligste krav og 3
de strengeste kravene.

DBE: Direktoratet for brann og eksplosjonsvern 1985-2002

Dimensjoneringsforskriften: Forskrift av 26. juni 2002 nr. 729 om

organisering og dimensjonering av brannvesen

DSB: Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
—dsb.no

DiBK: Direktoratet for byggkvalitet (tidligere BE) - dibk.no

Due Diligence — DD: 1. En undersgkelse eller revisjon av en
potensiell investering. Due diligence tjener til & bekrefte alle
vesentlige fakta i forhold til et salg. 2. Vanligvis refererer due
diligence til granskningen en fornuftig person bgr gjennomfare
for man inngar en avtale eller en transaksjon med en annen part.

Brann- og eksplosjonsvernloven: Lov av 14. juni 2002 nr. 20 om
vern mot brann, eksplosjon og ulykker

Evakuering: Prosess der mennesker eller dyr ved egen hjelp eller
assistert av andre forflytter seg eller forflyttes til et sikkert sted
etter at varsling om evakuering er gitt.

Evakueringsansvarlig: Person som har ansvar for evakueringen i
et avgrenset omrade av et bygg



FG: Forsikringsselskapene Godkjennelsesnevnd
FNO: Finans Norge

Forskrift om brannforebygging: Forskrift av 26. juni 2002 nr. 847
om brannforebyggende tiltak og tilsyn

GOF: Forskrift til plan- og bygningsloven om godkjenning av
foretak for ansvarsrett av 22. januar 1997 nr. 35

Internkontrollforskriften: Forskrift om systematisk helse-,
miljo- og sikkerhetsarbeid i virksomheter

Kulturminneloven: Lov om kulturminner av 09.06.78 nr. 50.
Denne loven har punkter om farlig stoff og om brannvesenets

redningsoppgaver.

Ned- og ledesystem: Melding HO-3/2000 definerer begrepet
slik: «Lys og merking (markeringsskilt, henvisningsskilt,
linjemerking) for a lede personer sikkert og raskt ut. Ledesystem
kan ogsad omfatte foling (taktil merking) ved bergring (handlist),
lyd eller tale».

PE: Produkt- og Elektrisitetstilsynet, opprettet 1995, er fra 2004
en del av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Plan- og bygningsloven: Plan- og bygningslov av 14. juni 1985
nr. 77. Herunder fastsettes reguleringsplaner som kommunenes
detaljerte plankart med planbestemmelser og planbeskrivelser.
Det finnes to kategorier - omraderegulering og detaljregule-
ring.

REN: REN veiledning til teknisk forskrift til plan- og
bygningsloven, 1997

Risikoanalyse: Systematisk fremgangsmate for a beskrive eller
beregne risiko. Risikoanalysen utfgres ved kartlegging av
ugnskede hendelser, samt arsaker til og konsekvenser av disse.

Risikoklasse - byggteknisk forskrift: Kategori av byggverk, eller
ulike bruksomrader i et byggverk, ut fra den trussel en brann
kan innebaere for skade pa liv og helse.

Risikovurdering: Samlet prosess som bestar av planlegging,
risikoanalyse og risikoevaluering

ROS: Risiko- og sarbarhetsanalyse

Remningsvei: En eller en rekke brannceller tilrettelagt for
remning mellom oppholdsrom eller branncelle og sikkert sted

SAK: Forskrift til plan- og bygningsloven om saksbehandling og
kontroll av 24. juni 2003 nr. 749

Samordningsavtale:“Samordningsavtalen formaliserer hvem
som i henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og
tilsyn har ansvar for at forhold av betydning for brannsikkerhe-
ten blir ivaretatt og dokumentert. Se Arbeidsmiljglovens § 2-2,
og §6 i Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsar-
beid i virksomheter.

Sentral tilsynsmyndighet: Direktoratet for samfunns-
sikkerhet og beredskap

TEK: Forskrift om krav til byggverk og produkter til byggverk av
22.januar 1997 nr. 33. Tekniske forskrifter til plan- og bygnings-

loven av 14. juni

Tilsynet eller tilsynsmyndigheten: Viser de fleste steder til
tilsynet som utfares av brannvesenet

UTF: Ansvarlig utfgrelse. Den som i en byggesak sgker om og tar
ansvar for et beskrevet fagomrade, f. eks. brannsikring av
baerende stalkonstruksjoner og branntetting av gjennomfgrin-
ger i brannskiller.

Veiledning til SAK: Veiledning til forskrift til plan- og bygningslo-
ven om saksbehandling og til

Virksomhetens brannvernkontakt

SOK: Ansvarlig seker. Arkitekt, totalentreprengr, byggmester,
autoriserte installater og tiltakshaver kan vaere ansvarlige soker.

PRObr: Ansvarlig for prosjektering av brannsikkerhet. Dette kan
veere branningenigar, sivil- og byggingenigr med kompetanse
innen brann- og personsikkerhet som tilfredsstiller krav til
kompetanse ihht. SAK.



3 EIERS ANSVAR

Eierens ansvar handler om at byggverket skal vaere trygt a
bruke, og at det brukes til formal det er egnet og beregnet for.
Som felge av dette ansvaret kommer plikter. Eieren forplikter a
sikre, vedlikeholde og kontrollere bygg og bruken av dem slik at
sikkerheten ikke forringes. Der oppgaver av praktiske arsaker
delegeres bort til personer eller annen virksomhet, far dette
konsekvenser. Eieren ma etablere styring og interne
kontrollordninger i samme omfang som oppgaver delegeres
bort, slik at han eller hun kan dokumentere at oppgavene blir
ivaretatt og at sikkerheten er tilfredsstillende. Jamfor forskrift
om brannforebyggende tiltak og tilsyn og dens §2-1.

3.1 Eier er bruker i eget bygg

Setting: Eier og bruker er samme person eller samme virksomhet.
Denne settingen medfgrer en enkel organisasjon med redusert
risiko for misforstaelser og feil som fglger av uryddig plassering
av ansvar og plikter. Der eier er daglig tilstede reduserer det
behovet for bruk av skriftlig dokumentasjon. Eieren har
hovedansvaret for den faste installasjonen. Det vil si byggverket
med tekniske installasjoner som utgjgr grunninstallasjonen.
Ansvaret omfatter at bygget oppferes, vedlikeholdes og kontroll-
eres slik at sikkerheten er ivaretatt. Eieren har ansvar for at
bruken av bygget er innenfor det som er forutsatt, tillatt og trygt.

3.2 Eier er ikke bruker

Setting: Eier er privatperson som ikke oppholder seg i bygget,
brukerne er privatpersoner eller virksomheter.

I'tillegg til ansvar som nevnt i 3.1 fglger det her mer pa lasset.
Nar eier ikke er bruker av bygget, vil mangel pa daglig
tilstedevzerelse gjore det ngdvendig a etablere og dokumentere
noen enkle kontrollrutiner. Det er ngdvendig for a overvake at
bygget blir brukt pa en trygg mate. Rutinene skal vaere egnet til
a gi eier oversikt over hvem som bruker bygget, hvordan de har
organisert brannvernarbeidet og at de utfgrer nadvendig
internkontroll.

Videre ma rutinemessig kontroll rettes mot selve byggverket
med installasjoner. Kontrollen skal gi svar pa om bygget har
remningsforhold som gir god nok sikkerhet for brukerne og om
remningsveiene er i orden. Den skal ogsa gi svar pa om
brukerne har oversikt over byggets branntekniske barrierer, og

forstar hvordan de virker og hva de ma bidra med for at de skal
virke. For eksempel ma derene i et brannskille vaere lukket for at
en brann ikke uhindret skal spre seg forbi brannskillet.

Aktuelle kontrollspgrsmal er her: Har brukerne oversikt over
brannskillene, vet de at derene ma holdes lukket, har de rutiner
for & bevare en god funksjon? Avhengig av stgrrelsen pa
bygget, stabiliteten i leietakerforhold og erfaring fra kontroll-
rundene skal omfanget og frekvens tilpasses behovet. Hoved-
prinsippet er at ngdvendige rutiner og ordninger opprettes for
bygget tas i bruk, eller umiddelbart etter innflytting. Ansvars-
omrader og kontrollaktiviteter ma samordnes slik at den
samlede innsatsen dekker alle omrader. Her kan man jamfare
seg med forskrift om brannforebygging § 2-1 5.ledd] og kap.
10.7 Samordningsavtale.

Eierens egne kontrollordninger ma vaere egnet til a8 avdekke
typiske ulovligheter. Det kan dreie seg om:

« Kontorarealer som leies ut til skolevirksomhet, bolig
eller til overnatting

« Lagerarealer som leies ut til arrangementer for mange
mennesker (diskotek, konsert, bryllup)

« Overskridelser av antall personer mot kapasitet i
remningsveier

« Overskridelse av mengder brennbart materiell lagret i
bygget eller i tilknytning til bygget. (gardsrom etc.)

+ Ulovlig blanding av bruk i branncellene (lagring av
brennbart i tekniske rom, mgblering i remningsveier,

varme arbeider i rom med brannfarlig vare osv.)

Eierens kontroll og funn skal dokumenteres. Avvik og risikofor-
hold skal utbedres og dokumenteres.



3.3 Eier har virksomhet som driver
utleievirksomhet

Setting: Eier er person i virksomhet som leier ut eller stiller

eiendommen til disposisjon for andre privatpersoner eller

virksomheter.

I tillegg til ansvar og ordninger som nevnt i 3.1 og 3.2 gjelder
her falgende: Nar eieren selv driver virksomhet, utlgser det krav

om at vedkommende ogsa skal ivareta Internkontroll-

forskriftens krav til HMS og risikostyring. | praksis betyr det
innenfor brannsikkerhet at eier som virksomhet ma utarbeide
risikoanalyser med vurdering av forholdene mot egen virksom-
hets akseptkriterier. Dernest skal det iverksettes tiltak ihht.
handlingsplaner for a redusere brannrisikoen. Videre ma tiltak
som allerede er gjort for brannsikkerheten, evalueres og
forbedres. Her er det pa sin plass a jamfere seg med Forskrift om
brannforebygging § 2-2 og internkontrollforskriftens § 5 punkt
6 og tabellen der.




4 PROSESSER

Hva gjer du nar du skal ha tilsyn? — Nar du skal bygge om? Som
byggeier skal man av og til lase oppgaver som ikke er daglig-
dagse, og som reguleres av omfattende regelverk man ikke har
dyptgdende kunnskap om. Her har vi tatt for oss et naturlig
utvalg av slike oppgaver. Merk at vi kun skisserer forhold som
har betydning for brannsikkerheten.

Hvert avsnitt gir oversikt over hovedtrekkene i en naermere
angitt prosess. Detaljeringsniva er valgt med fordypning i
oppgaver der det ikke er krav om formell kompetanse.

For oppgaver som ma lgses av fagpersoner med formell
kompetanse, henviser vi til relevante yrkesgrupper

- med tilhgrende yrkestittel og kompetansekrav —uten
videre fordypning.

Vurdering Beslutning Handel Overtakelse Idriftssettelse
1-12mnd 1-4 uker 1-3 dager 1-6mnd 1-21dager

Prosesseier: Rad 1,2,3,4,5 = kjoper

1 2
Vurdering - man Beslutning - man
har planer om a har funnet et
ga til anskaffelse bygg som kan

Handel - man eri
forhandlinger om
det aktuelle

Pekere i dokumentet viser til liknende prosesser og til detalj-
bilder i delprosessene som er beskrevet andre steder i handboken.
Linker viser til nettsider med relevant regelverk, veiledere,
kunnskapskilder og fagmiljoer.

4.1 Kjop av bygg

Nar du skal erverve en bygning, er det nedvendig & etablere
god oversikt over teknisk status, hvilke forutsetninger og
begrensinger som gjelder, og ikke minst hvilke muligheter (og
trusler) fremtiden kan by pa. Vurder ogsa muligheter og
konsekvenser av planlagt eiendomsutvikling. Figur 1 under viser
en tidslinje for ulike vurderinger og beslutninger underveis:

4 5
Overtakelse Idriftssettelse
- avtalen er gjort, - na er man eier
og leveransen ma 0g ma ta ansvar
fra forste time

av et bygg

A) Kartlegge egne
behov

B) Kartlegge frem-
tidige ambisjoner

C) Kartlegge mulige

konsekvenser

og idriftssettelsen.

veere aktuelt bygget sikres

A) Kartlegge
maloppfyllelse

B) Kartlegge
lovlighet

Q) Kartlegge
tilstand

A) Kontroll av
dokumentasjon

bygg

B) Kontroll av
dokumentasjon
tekniske anlegg

C) Kontroll av
kontrakter

A) Sikring av
digital dokumen-
tasjon

B) Sikring av

papir-
dokumentasjon

C) Fornyelse av
kontrakter

Figur 1: Denne tidslinjen peker pé ulike vurderinger og beslutninger underveis i kjepsprosessen frem til overtakelse

A) Sikre at

branntekniske

installasjoner

virker og er i drift

B) Sikre at

rgmningsveier er i

funksjon

C) Risikoanalyse

D) Plan for
brannvern



Sjekklistene under er ikke uttemmende. Hver sak er unik, og fordrer ulike kontrollomréder. Her er noen eksempler:

Ansvarlig Regelverks-

henvisninger

Sjekkliste: Kjgp av bygg fagomrade

1A) Om dagens bruk ikke dekker 1 A sikre at planer er Kjoper med pbl. §15-45
aktuelle behov, ma konsekvensene av ny realiserbare. innspill fra
bruk utredes. Om endret bruk utlaser nye 2 A sikre at ikke kostnadsbil- brannteknisk Tek 10
krav til bygget, ma det som fglger av planene radgiver
felgende avklares: senere, stanser prosessen.
« Antall personer bygget skal
inneholde? TEK10§ 11-2
« Persontall/antall
husholdninger etc.
1B) Omfatter planer for bygget endret 1 A avdekke folgene av Kjoper med pbl. § 20
bruk? endring til hoyere risikoklasse. innspill fra
Utlgser planlagte endringer kostnader 2 Folgene av offentlig virk- brannteknisk
som raserer det gkonomiske somhet, krav til universell radgiver
fundamentet i prosjektet? utforming m.m. vil utlgse
strengere krav til byggverket.
2A) Ligger planlagt bruk innenfor Hvor enkel prosess er det & Kjoper
reguleringsplanen for eiendommen? utvikle eiendommen? sjekker med
Er det dimensjonert for brannenergi Gjelder spesielt lager som kommunen.
som dekker behovet? ofte har for lave grenser.
2B) Er dagens bruk og den brann-- Ulovlige forhold kan utlgse
tekniske utformingen som angitt i TEK10-krav der utbedringen
branndokumentasjonen og er spknads-pliktig, og altsa
tillatelsen fra kommunen? medfare store konsekvenser.
. Om bygget er et seerskilt brannobjekt,
foreligger det tilsynsrapport fra
brannvesenet?
20Q) Er konstruksjoner, lasninger, materialer Kjoper har undersgkelses- Due Dil-
og installasjoner i orden? plikt, og kan ha redusert ligence
adgang til a klage dersom feil rapport fra
og mangler opplagt skulle radgivende
veert kjent etter en normal brann-in-
undersgkelse. genigr.

1 Avdekke omfanget av byg-
gefeil og mangler.

2 Redusere risiko for ukjente
kostnader.



3A)

3B)

3Q)

4A)

4B)

4Q)

Sjekkliste: Kjgp av bygg

Kontroller innhold og omfang av dokumen-
tasjonen mot beskrivelsen av dokumentas-
jon i kapittel 5.1, herunder:
» Dokumentasjon av bygget
» Branntetting
+ Brannprosjektering av
ventilasjonsanlegg

1. Kontroller innhold og omfang av
dokumentasjonen mot beskrivelsen av
dokumentasjon i kapittel 5.2
Dokumentasjon av installasjoner.

2. Tamed krav til ESS-karakter pa
sprinkleranlegg og godkjent elkontroll
uten avvik.

3. Sjekk at det elektriske anlegget er
i stand.

Foreligger avtaler som dekker ngdvendige
omrader innen brannsikkerheten?

Det kan veere alt fra serviceavtale, avtaler
med handverkere, abonnement, alarm-
overfgring, kontrollavtaler, jevnlig kontroll
av fagkyndig, leiekontrakter, fremleie.

Er all dokumentasjon mottatt i henhold til
oversikt fra selger?
Er digitale filer lesbare?

Er all dokumentasjon mottatt i henhold til
oversikt fra selger? Er alle viktige permer og
dokumenter skannet?

1. Erformelle krav til leveransen angitt i
utkast til ny kontrakt?

2. Ersamordningsavtale og leietakers
brannperm angitt i kontrakt?

Ansvarlig

fagomrade

Manglende dokumentasjon
er kostbar a gjenskape.
Mangler kan ogsa skjule feil.

Kjoper

Manglende dokumentasjon
er kostbar a gjenskape.
Mangler kan ogsa skjule feil.

Kjoper

Kjoper far ofte sprinkler-
anlegg med darlig kvalitet
uten 4 vite det

Kjoper far ofte elektriske
anlegg med darlig kvalitet
uten 4 vite det.

1 Er alle installasjoner
vedlikeholdt og i orden?

2 Er det kontrakter som
ma viderefgres eller
reforhandles?

3 Fins det samordnings-
avtale med alle leietakere?

Kjoper

Filoverfering og manglende
kompatibilitet er kilder til
datatap. Sjekk at alle filer kan
apnes og leses, og lagre en
kopi i nyeste format.

Skriftlig dokumentasjon er
ofte omfattende, og en perm
som blir borte, kan skape
mye hodebry.

1 Eksisterende kontrakter er
tidvis ikke dekkende for krav
angitt i Forskrift om brann-
forebygging.

2 Uklare ansvarsforhold gjor
atingen vil baere kostnadene.

Kjoper ev. i
samrad med
brannteknisk
radgiver

Regelverks-

henvisninger

Forskrift om
brannforebyg-
ging § 2-4



Ansvarlig Regelverks-

Sjekkliste: Kjap av bygg fagomrade henvisninger
5A) 1. Erdetvannialle brannslangene? 1 For at sikkerheten skal veere Kjoper
2. Erbrannalarmanlegget i normal drift? som forutsatt ma alle anlegg
3. Ersprinkleranlegget i drift? som er i bygget vaere i nor-
4. Erngd- og ledelysanlegg i normal drift? mal drift.
5. Erventilasjonsanlegget i normal drift? 2 Dokumenter tilstand med
kontrollrunde og bilder.
5B) 1. Eralle remningsveier fri for rot 1 For at sikkerheten skal veere Kjoper
og lagring? som forutsatt, ma alle remn-
2. Eralle dgrer med betydning for ingsveier ut fra bygget virke
remning mulig & dpne uten bruk som forutsatt.
av ngkkel? 2 Dokumenter tilstand med
3. Erdetenkelt a orientere seg ut av kontrollrunde og bilder.
bygget fra alle omrader?
5QC) 1. Har alle virksomhetene gjennomfert For & avdekke om sikkerhet- Kjoper og
og overlevert risikoanalyse? en na er tilstrekkelig ivaretatt, virksom-
2. Har kjgper utarbeidet enkel ma det gjennomfares en en- hetenes
risikoanalyse? kel risikoanalyse, og ev. tiltak brannvern-
ma planlegges og iverksettes kontakter
5D) 1. Erdet etablert brannvernorganisasjon? Planer og organisering for & Kjoper
2. Erdetetablert instrukser og rutiner evakuere bygget skal veere (brann-
som dekker behovet pa plass for bygget tas i bruk, vern-leder)
eller snarest. og virksom-
hetenes
brannvern-

kontakter



4.2 SALG AV BYGG

Nar du skal selge et bygg, er forhold til brann av gkonomisk betydning. Regelverkets minimumskrav er dessverre ikke alltid innfridd,
og det er vanlig at det gjenstar mangler og avvik som selger star ansvarlig for a rette. Risikoen begrenses ved a innfri opplysnings-

plikten og foresta entydig avhending av objektet slik at prospekt, salgsannonser og dokumentasjon samstemmer med

virkeligheten.

Figur 2 under viser en tidslinje for ulike vurderinger og beslutninger underveis. Pa de neste sidene finner du sjekklister som heller

ikke her er uttemmende. Hver sak er unik, og fordrer ulike kontrollomrader. Vi har gitt likevel gitt mange eksempler.

Kontroll av at bygget innfrir
prospekt ogsa dokumentert

1- 2 mnd 1-4 uker

Oppbygging av prospekt

Prosesseier: Bl 1,2,3 =selger Rod 4 = kjoper

1 2
Prospekt Samstemingskontroll

A) Kartlegge

A) Kartlegge mulig maloppfyllelse

fleksibilitet

B) Kartlegge lovlighet

B) Kartlegge lovlighet
og forekomst av kjente

C) Utarbeide oversikt
avvik

over meldepliktige
opplysninger

Handel

1-3 dager

Handel

A) Innholdsfortegn-
else dokumentasjonen
som felger bygget

B) Oversikt over
meldepliktige
opplysninger

C) Kontroll av
kontrakter

Overtakelse
1-6 mnd

4
Overtakelse

A) Sikring av digital
dokumentasjon

B) Sikring av sporing
for overlevering av
papirdokumentasjon

C) Oppsigelse av
kontrakter

Figur 2: Denne tidslinjen peker pd ulike vurderinger og beslutninger underveis i salgssprosessen frem til handel og overtakelsen.




1A)

1B)

2A)

2B)

2Q)

3A)

Sjekkliste: Salg av bygg

1. Erdetinnebygde sikkerhetsmarginer i
bygget som tillater hayere risikoklasse,
flere personer eller mer lagret?

2. Tillater reguleringsplanen annen bruk?

3. Erbygget egnet til annen bruk?

Ofte er det gjennom arenes lgp endret
bruk i hele eller deler av byggverket.

Om det ikke ligger endringer i byggesak.
kan dagens situasjon veere ulovlig!

Nar megler har utarbeidet prospekt, ma det
gjennomgas for a avdekke avvik mellom
objektet som presenteres og reell situasjon.

Dersom prospekt eller salgsmgter hevder
potensiell utvikling ma det veere mulig
innenfor reguleringsplan og generelt
regelverk.

Er brannvesenets tilsynsrapport fremlagt?

Den kan omfatte saerskilt brannobjekt,

fyringsanlegg, gassanlegg, enkeltvedtak,

lokal forskrift. Dessuten:

1. Erjevnlig kontroll av
fagkyndigrapporter fremlagt?

2. Erbrannteknisk tilstandsanalyse
fremlagt?

Enighet om doku-mentasjon som falger
bygget er sveert viktig. Lag en innholds-
fortegnelse og overtakelsesprotokoll som
sikrer at kjgper far det han har krav p3,
og at selger kan dokumentere at hele
leveransen er utfort.

Sprinkleranlegg kan ofte gi
okt fleksibilitet ved at brann-
celler kan apnes over flere
plan, useksjonerte arealer
kan vaere store osv.

Opplysningsplikten kan fere
til skonomiske tap dersom
selger ikke undersgker og
opplyser om misforhold
mellom dagens bruk og
omsgkt situasjon.

Megler har som regel egen-
interesse i at objektet oppnar
hey pris, og kan veere fristet
til 3 tone ned alvorlige
forhold. Opplysningsplikten
gar pa selger — sa dette ma
selger vaere obs pa!

Dersom prospektet ikke
lovlig kan gjennomfores,
ma det varsles (helst aldri
presenteres).

For a veere ubestridt lovlig ma
oversikt over meldepliktige
opplysninger fremlegges
skriftlig som del av
prospektet.

Rekonstruksjon av bygnings-
dokumentasjon koster fort
titusenvis, om ikke hundre-
tusenvis av kroner. A sjekke
at leveransen er i trad med
avtale er verdifullt

Ansvarlig

fagomrade

Brannteknisk
radgiver

Regelverks-
henvisninger

Pbl §15-45

Avhendingsloven
(se kap 9.6)

Avhendingsloven
(se kap 9.6)



3B)

4RA)

4B)

4Q)

Sjekkliste: Salg av bygg

Kontroll av kontrakt

Er overtakelsesprotokoll sign-
ert og mottatt (ref.3A)?

Er overtakelsesprotokoll sign-
ert og mottatt (ref.3A)?

-
.

Er alle kontrakter oppsagt?
2. Eroversikt over
kontrakter som er
oppsagt overfort til
kjoper?

Selger skal kjenne igjen objektet
i salgskontrakten. Misvisende og
feil opplysninger ma fjernes eller
rettes.

Lgse trader og uoverens-
stemmelser vedrgrende hva
som skal fremlegges av
dokumentasjon, kan bade skape
hodebry og utlase kostnader.

Lgse trader og uoverens-
stemmelser vedrgrende hva
som skal fremlegges av
dokumentasjon. kan bade skape
hodebry og utlase kostnader.

Fjern usikkerhet for hva som
ligger inne som leveranse i
innevaerende ar. Gi kjoper
oversikt over kontraktsforhold
og kontaktpersoner, og dato for
nar kontrakt er oppsagt.

Ansvarlig

fagomrade

Regelverkshenvisninger

Selger

Selger

Selger

Selger



4.3 Forvaltning, drift og vedlikehold
Pase at bygget brukes og vedlikeholdes forsvarlig. Lag tydelige avtaler og deleger oppgaver til leietaker(ne). Da eieren sitter med

det rettslige ansvaret for sikkerheten, ma han sikre at disse oppgavene utfgres pa forsvarlig mate. Eieren ma ogsa kontrollere at
aktivitetene gjennomferes og dokumenteres.

Figur 3 under viser hvordan ulike vurderinger og beslutninger knyttet tilforvaltning, drift og vedlikehold henger sammen.
Pa de neste sidene finner du sjekklister. De erikke uttemmende da hver sak er unik, og fordrer ulike kontrollomrader.
Vi har gitt likevel gitt mange eksempler.

Leietakerkontrakter Driftskontrakter Rutiner og instrukser Kontrollkontrakter

Prosesseier: Rad 2,3,4=leietaker/bruker/driftsoperater Bla 1=huseier

1 2 3 4
Forvaltning Drift Internkontroll Overtakelse

A) Organisering A) Kontrollomfang

A) Kontrollomfang
A) Beskrivelse av

driftsprosess
B) Samordning

B) Kontrollfrekvens

C) Rapportering B) Kontrollavtaler

C) Dokumentasjon

D) Korrigering o
utiner

D) Detaljer om C) Rapporter

E) Dokumentering kontrollen

Figur 3: Denne oppstillingen viser hvordan ulike vurderinger og beslutninger knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold henger sammen.



Ansvarlig Regelverks-

Sjekkliste for FDV fagomrade Henvisninger
1A) 1. Erviktige roller for brannvernarbeidet Oppgavefordeling - lag en Eieri PBL §15-45
definert, beskrevet og besatt? oversikt over hvem som gjer samarbeid
2. Erdet utarbeidet instrukser og rutiner hva i bygget med virksom-
for alle rollene? hetenes brann-
vernkontakter.

Ev.m.rad fra
brannteknisk

radgiver
1B) 1. Ervedlikeholdsoppgaver fordelt? Unnga at ting faller mellom Forebyggende-
2. Eransvarsomrader fordelt? to stoler. Unnga tvist om forskriften
3. Erinternkontrollomrader fordelt? kostnader. §2-15.09 6. ledd
- lag avtaler der
ansvarsomrader avklares mot
leietaker. Se kap11,7
Samordningsavtale
10) 1. Eroppleering dokumentert? Avtal hva som skal Eier eller Forskrift om
2. Erbranngvelse gjennomfert og rapporteres og nar. eiers brannfore-byg-
dokumentert? Se kap. 10.9 Revisjon av representant ging § 3-3
3. Er brannvernorganisa-sjonen systemene (brannvern-
dokumentert? leder)
4. Erresultat avinternkontroll
dokumentert
5. Eravvik lukket?
1D) 1. Erdet avtalt ordning for revisjon av Alle systemer har sine Intern-
brannvernarbeidet? svakheter. Nar disse kontroll-
2. Eretrepresentativt utvalg fra brukerne avdekkes, ma det forskriftens § 5
delaktige? (HMS verneombud osv.) forbedring til. andre ledd
1E) 1. Erdetiverksatt system for Risikoforhold, avvik,
innrapportering av ugnskede hendelser (branntillep og
hendelser, avvik, branntillgp eller brann) skal samles inn og
brann? dokumenteres og overfgres
2. Erkorrigerende tiltak iverksatt og til forebyggende planer.

dokumentert?



2A)

2B)

3A)

3B)

3()

4A)

Sjekkliste for FDV

-
.

Hvilke installasjoner er i
drift?

Hva gjeres for &
vedlikeholde dem?

Blir alle installasjoner med betydning
for brannsikkerheten kontrollert?

Blir alle derer, porter og luker med
betydning for brannskiller og remning
kontrollert?

Blir alle bygningsdeler med brann-
skillende funksjon kontrollert?

Blir orden, fremkommelighet og

riktig bruk kontrollert?

Hvor ofte kontrolleres driftsstatus?
Er kontrollen beskrevet?

Blir kontrollen dokumentert?
Blir avvik rapportert, lukket og
dokumentert?

Er det opprettet avtale om jevnlig
kontroll ved kvalifisert virksomhet av
alle branntekniske anlegg?

Er det opprettet avtale om fagkyndig
kontroll av gvrige tekniske anlegg?
Hvor ofte blir hver installasjon
kontrollert av fagkyndig?

For a sikre at barrierene som
det er investert i, virker ved
brann, ma de vedlikeholdes.

Det er tre forhold som legger

feringer pa kontrollfrekvenser.

1. Fabrikantens
spesifikasjoner

2. Forskriftskrav eller krav
angitt i prosjektering eller
kontrollnorm

3. Egenrisikovurdering

Hvis man lykkes med a
strukturere dokumenta-sjo-
nen slik at datafangsten kan
brukes, og at det er lett & fore,
sa kan resultatet veere nyttig

i det brannforebyggende
arbeidet.

Jevnlig kontroll av fagkyndig
er eiers verktgy for & doku-
mentere at alle installasjoner
som er forutsetning for lovlig
bygg, er tilfredsstillende.

Ansvarlig

fagomrade

Eier kontrah-
erer fagkyn-
dig firma til
gjennomfere
kontroll.

Regelverks-
henvisninger

Forskrift om
brannfore-
bygging § 2-4

Forskrift om
brannfore-
bygging § 2-4



Ansvarlig Regelverks-

Motivasjon fagomrade henvisninger
4B) 1. Er kontroll knyttet til brannkonsept? Dessverre spekulerer noen Forskrift om
2. Erkontroll knyttet til lovens krav? leverandgrer av kontroll i a brannfore-
3. Tilfredsstiller kontrollen anerkjent levere liknende kontroll- bygging
norm? produkter som ikke oppfyller
forskriftens krav til kontroll. Krev
derfor jevnlig kontroll av fagkyn- NS 12845

dige i kontrakten ihht. forskrift
om brannforebygging, Norsk
Standard, FG-regelverk o.l..

4(Q) 1. Errapportene brukertilpasset? Dokumentert brannsikkerhet
2. Er kontrollomfanget angitt? er nettopp produktet du
3. Erkontrollnorm angitt? betaler for... Sa veer ngye
4. Er dokumentet signert? med a sjekke om du far det

du betaler for!

4.4 Tilsyn fra brannvesenet

Brannvesenets tilsyn er samfunnets verktoy for a sikre at viktige bygg faktisk beskyttes mot brann. Det er eiers ansvar 4 ivareta
sikkerheten, og kommunens ansvar a utfere tilsyn med at eieren ivaretar sitt ansvar. Brannvesenets tilsyn gar pa kontroll og
eventuelt reaksjon. Det er systemrettet med objektive stikkontroller for 8 avdekke om eieren etterlever Brann- og
eksplosjonsvernlovens krav, med tilhgrende forskrifter, herunder internkontrollforskriftens krav tilsystematisk helse-, milje- og
sikkerhetsarbeid. Figur 4 viser en tidslinje for gangen i dette arbeidet.

Fra en dag til en Svarfrist en maned Normalt etter en Omfanget avhenger

Varsles 14.dager Varsle videre
maéned etter mottatt maéned av avvikene og planen

for samme dag

kan veere fra en dag til

rapport fem ar

Prosesseier: Rod1,3,4,6=brannvesenet Bl42,5,7=huseier

1 2 3 4 5 6 7
Varsel om Varsle Tilsyn Rapport Svarbrev Aksept Oppfelging
tilsyn deltakerne

A) Vurderer

dA:(KontroII &y Beskriver om svar ligger A) Avdekkede
okumentasjon innenfor avvik lukkes

tilsynet A) Dokument-
erer lukkede
avvik

A) Innkalle
personer med
moteplikt

kommunens innen fristene
aksepkriterier

B) Stikkontroll
av bygg og bruk
B) Aksepterer B) Oversittede
hele eller deler frister varsles til
av svaret brannvesenet

B) Invitere per-
soner som bor
engasjeres

Angir eventuelle
avvik

A) Varsling til
eier
Q) Stikkontroll
av virksom-
hetens systemer B) Angir plan for
videre avvik-

) slukking med C) Varsler
Angir eventuelle tidsfrister eventuelt

D) Oppsummer- merknader reaksjon ved

C) Lukkede avvik
dokumenteres og
dokumentasjonen

C) Forberede
dokument-

asjonen samles for fremleg-

ing av tilsynet mangler gelse neste tilsyn

Figur 4: Her ser du en tidslinje for gangen i Brannvesenets tilsynsarbeid. Selv om sjekklistene er lange under disse punktene, er de ikke
uttemmende. Hver sak er unik, og fordrer ulike kontrollomrader. Her er noen eksempler:



Sjekkliste for branntilsyn

Er Brannvesenets opplysninger pa
innkallingen korrekt?

Har du som eier anledning til 4 stille
personlig eller ved representant?
(Brannvernleder)

Er det forhold ved bygget som tilsynet
ber varsles om? (Hvis bygget ikke

er i bruk eller at det far ny bruker om
tre uker...)

Innkalle virksomhetens brannvern-
kontakt til tilsynet (ev. virksomhetenes
brannvernkoor-dinator der det er flere
virksomheter).

Varsle samtlige leietakere om tilsynet,
og om at det kan bli befaring i
arealene.

Inviter personer som direkte folger opp
avvikslukking.

Inviter leder for virksomhet som ikke
tar brannsikkerhet pa alvor.

Varsel fra Brannvesenet: Inn-
kalling er med forslag til dato og
klokkeslett. Ved hurtig reaksjon
kan tidspunktet normalt avtales
endret ved behov. Tilsynet skal
som hovedregel veere meldt pa
forhand. Eier har da moteplikt
og plikt til & tilrettelegge for
adkomst i objektet samt frem-
legge tilgjengelig brann-doku-
mentasjon. Tilsynsmyndigheten
har anledning til & gjennomfgre
uvarslet tilsyn. Er det scerlige
grunner til a forskyve tilsynet,
beor dette tas opp med Brann-
vesenet snarest.

Eier ma straks og uten opphold
varsle brukerne av objektet om
tilsynet. Virksomheter i seerskilte
brannobjekt skal fremlegge
dokumentasjon for egen or-
ganisasjon. Normalt mgter eier
Brannvesenet ved tilsyn, enten
personlig eller ved den eieren
bemyndiger (brannvernleder).
Der eier og brannvernleder

i liten grad har kjennskap til
virksomheten, er det best om
virksomhetens brannvernkontakt
0gsd mater pa tilsynet. Pa enkle
bygg med sma virksomheter kan
eier eller eiers representant ogsa
representere virksomhetene

ved tilsynet. Er det avtalt i
«Samordningsavtale» at eier skal
representere virksom-hetene
ved tilsynet, ma eier i forkant fa
tilgang til nedvendig dokumen-
tasjon fra dem.

Personer i virksomheten med
ansvar for personsikkerheten ved
brann, internkontroll, avviks-
lukking eller risiko-vurdering,
men o0gsa verne-ombud og
tillitsmenn kan inviteres til a
delta. Et tilsyn kan bidra til gkt
kompetanse og motivasjon i
forhold som myndighetene
legger vekt pa.

Ansvarlig

fagomrade

Eier eller
eiers
representant
Brannvern-
leder

Eier eller
eiers
representant
brannvern-
leder

Eier eller
eiers
representant -
brannvern-
leder

Regelverks-
henvisninger

Forskrift om
brann-
forebygging
§6-1



Sjekkliste for branntilsyn

2Q) 1. Er byggets dokumentasjon oppdatert?

2. Erorganisasjons-kart oppdatert?

3. Erlogg for oppleering, gvelser og
internkontroll innhentet fra
virksomhetene?

4. Errisikoanalyser innhentet fra
virksomhetene?

5. Erstatus fra siste tilsyn i orden?

6. Er status for avvikslukking og tiltak
dokumentert?

3A) 1. For eget referat fra tilsynet.
2. Sper Brannvesenet om ting du er
usikker pa, og noter svaret.

3B) 1. Noter avvik som oppdages av tilsynet.
2. Sperom brannvesenet kan fortelle
noe om drsaken til avviket.

Eier innhenter dokumen-

tasjon fra virksomhetene i bygget,
se liste i «Virksomhetens brann-
dokumentasjon». Eier
gjennomgar siste tilsynsrapport
og finner frem dokumentasjon pa
at tidligere avvik er lukket og at
merknader er behandlet.

Eier gjennomgar egen
dokumentasjon, se liste i

«Eiers branndokumentasjon»

Et godt tilsyn er verdifull hjelp i
det brannforebyggende
arbeidet. Ved a tilrettelegge for
rask og effektiv gjennomgang av
systemer og dokumentasjon kan
mangler og svakheter avdekkes,
og arbeidet kan forbedres pa
omrader der det gir best effekt

Pa bakgrunn av forberedelsen

til tilsyn kan det dukke opp ele-
menter som ikke tilstrekkelig er
fulgt opp eller mangler dokumen-
tasjon. Overfor slike punkter til
handlingsplanen, sé kan videre
fremdrift dreftes med Brann-
vesenet allerede pa tilsynet.

Avvik og anmerkninger kommer
pa tilsynsrapporten. @vrige rad
fra tilsynet kan ga tapt om ikke
brannvernleder farer referat. Bran-
nvesenet har erfaring fra en lang
rekke tilsyn ved ulike bygg og
virksomheter, og kan ofte gi gode
rad om forbedringer

Noen avvik er opplagte,

andre krever innsikt og
kompetanse for & avdekkes.

A fa Brannvesenet til 3 se pa mest
mulig av bygget er nyttig. Hvis de
i tillegg kan gi et uavhengig syn
pa hvem som har ansvar, hva som
er arsak til spesifikke avvik, kan
det gjere oppfelging og forebyg-
ging lettere.

Ansvarlig Regelverks-

henvisninger

fagomrade

Eier eller
eiers
representant -
brannvern-
leder

Brann-
vesenet

Brann-
vesenet



Ansvarlig Regelverks-

Sjekkliste for branntilsyn fagomrade henvisninger

30Q) 1. Pépek forhold du selv lurer pa. «Stikkontroll er best hvis Brannvesenet
den avdekker avvik». Det
ligger i var natur a skjule vare
svakheter. Hvis du overstyrer
denne trangen, kan du lede
tilsynet til a se pa forhold du
tror inneholder svakheter.
Kanskje de finner forholdene
tilfredsstillende, og du kan
legge bekymringen til side.

3D) Noter Brannvesenets avvik, For Brannvesenet gar, ber Brannvesenet
og hva de har anmerket dere veere enige om funnene
i tilsynet og hva det betyr for
brannsikkerheten. Kanskje
de kan gi dere noen rad om
hva som ber gjgres videre.
Brannvesenet har veiled-
nings-plikt i henhold til for-
valtnings-loven.

4 A) Gjennomgang av tilsynsrapport. Alle mennesker kan feile. Veer Brannvesenet
1. Sjekk at Brannvesenets opplysninger sikker pa at mottatte rapport
og dato stemmer. omhandler «ditt» tilsyn og
2. Distribuer til alle de bergrte slik at avvik ditt bygg.

kan lukkes snarest.

4B) Gjennomga angitte avvik mot eget referat. Egne, gode notater fra til- Brannvesenet

synet vil som regel avhjelpe

opp-gaveforstaelsen nar av-

vikene skal lukkes. Brannfaget

har sin egen terminologi, og

det er fort gjort & skrive noe

«uforstaelig». Er du usikker -

ring saks-behandler og spor!

4(Q) Gjennomga angitte merknader mot eget Egne, gode notater fra til- Brannvesenet
referat. synet vil som regel hjelpe
med oppgaveforstaelsen nar
merknader skal omsettes til
forbedring. Brannfaget har
sin egen terminologi, og
det er fort gjort & skrive noe
«uforstaelig». Er du usikker —
ring saksbehandler og spor!

5A) 1. Utarbeid svarbrev ut fra dagens Umiddelbart etter tilsynet
situasjon, og svar innen fristen! skal arbeidet med a lukke

2. Arkiver dokumentasjonen for gjennom- avvik settes i gang. De avvik

gang ved neste tilsyn som er lukket ndr rapporten

besvares, angis som lukket.
Dersom brannvesenet krever
det, skal ogsa dokumentas-
jon oversendes.



5B)

6A)

6 B)

6C)

7A)

7B)

Sjekkliste for branntilsyn

1. Utarbeid handlingsplan.

2. Gjennomfer intern gkonomisk
behandling for & sikre at planen
kan og vil gjennomfgres.

3. Dokumenter beslutningstakernes
avgjorelse.

Hvis handlingsplan ikke aksepteres, ma ny
plan utarbeides i henhold til brannvesenets
krav.

Ved aksept eller delvis aksept ma angitte
tiltak iverksettes.

Om forholdene utgjer overhengende fare
for tap av liv eller helse, skal Brann-vesenet
fatte vedtak om umiddelbar bruksnektelse,
jf. Brannloven og Brann- og eksplosjons-
vernloven § 37.

1. Foelg opp handlingsplanen med
ngdvendig prosjektledelse.
2. Bestill varer og tjenester i god tid

Hvis avvik ikke er lukket innen angitt frist,
ma Brann-vesenet varsles. Oversitting av
frist kan medfere at det reageres med ved-
tak om pélegg og tvangsmulkt.

Ansvarlig

Regelverks-

fagomrade

Hvis omfanget av avvikene
er slik at det ma lgses over
en lengre periode,, skal det
utarbeides en plan med
tidsramme for viktige
milepeler. Handlings-
planen er forpliktende og
skal vedlegges svarbrevet.

Brannvesenet kan enten gi en
utsatt frist pa en handlings-
plan eller varsle vedtak om
palegg og tvangsmulkt. Et
enkelt-vedtak kan paklages,
jf. fvl § 28 og skal rettes til
Brannvesenet ved klagein-
stansen.

Hvis man ikke klarer 3 til-
passe handlingsplanen til
Brann-vesenets krav, ma det
apnes dialog snarest. Forsgk
a finne frem til tiltak og plan-
er som lar seg gjennomfare.

For & oppheve en bruks- Eier

nektelse ma det gjennom- (Det er

fores tiltak slik at det ikke sjelden at
lengre er noen fare for tap av virksomheten
liv eller helse. Det anbefales a far bruks-

ga i dialog med Brannvesenet. nektelse,

Om bruksnektelsen oppheves, men det

kan det likevel veere en del skjer.)
apne avvik av alvorlig grad

som ma lukkes. Opphevelse

av en bruksnektelse friskmel-

der ikke bygget.

En bruksnektelse er et enkelt-

vedtak og kan paklages, jf.

fvl. § 28.

Handlingsplanen er Eier
betingelsen for at svarbrevet

er akseptert. For a unnga tap

av tillit eller reaksjoner ma

avvik fra planen varsles, og
ngdvendigheten av event-

uelle tiltak ma droftes med
Brannvesenet.

henvisninger

Forskrift om
brannfore-
bygging § 6-2

Brannloven og
Brann- og
eksplosjonsvern-
loven §37



Ansvarlig Regelverks-

Sjekkliste for branntilsyn fagomrade henvisninger

7Q) Tilrettelegg for & fremlegge Malet er dokumentert brann-sikkerhet. Serg
dokumentasjon av at avvikene for & fa inn dokumentasjon fortlgpende fra de
er lukket ved neste tilsyn. som lukker avvikene, og knytt dokumentasjo-

nen opp mot tilsynsrapporten.

Dersom fristen for tilbakemelding til brannvesenet ikke overholdes, kan Brannvesenet palegge a fa tiltakene gjennomfert, jf. bel. § 37.
Brannvesenet har to reaksjonsmidler for & sgrge for gjennomfering av palegget. Det ene er tvangsmulkt, enten engangsmulkt eller
dagsmulkt som er av en slik starrelse at det ikke skal lonne seg a la avviket sta dpent, jf. bel. § 39. Det andre er forbud mot bruk, jf. bel. § 37.

4.5 Bruksendring - endret bruk i hele eller i deler av byggverket

Over tid er det naturlig at bruken av byggverket gradvis endrer seg. Det kan vaere ny type virksomhet i utleiedeler, gkt persontall
(f.eks. fortetting ved overgang til kontorlandskap), ekt lagring av brennbart eller brannfarlig vare (ut over verdiene som ligger til
grunn ved opprinnelig prosjektering) eller endret funksjon hos beboerne (rkl4 bolig til rki6). Pa et tidspunkt kan slike endringer
passere en «usynlig» grense i forhold til hva byggverket er prosjektert, bygget og godkjent for. Da er endringen innenfor det Plan og
bygningsloven omtaler som sgknadspliktig bruksendring. Det samme kan gjelde ved oppher av midlertidig bruksendring, eller at
bygget har vaert uten bruk i en lengre periode.

Ny byggesaksbehandling utleser dagens krav for deler eller hele byggverket og innebaerer ny brann-prosjektering. Igjen er det slik
at hver sak er unik, og fordrer ulike kontrollomrader. Se eksemplene pa neste side.

2 uker eller lengre fra 3 uker til 2mnd Avhenger av omfang Fra 3 uker til mer enn et ar

Prosesseier: Bld 1,2,3 =huseier Red=rddgivende konsulenter Grenn= 4 Plan og byggesak i kommunen

1 2 3 4
Avklaring med Forprosjekt med Valg av Enkel byggesak
kommunens plan og brannteknisk radgiver prosjektering

byggesaksavdeling

A) Byggesak med doku-
A) Folg prosess mentasjon av at dagens

kap 4.6 ombygg situasjon tilfredsstiller krav
A) Utlgser tiltaket nye og tilbygg til ny bruk

krav til byggverket som
medfgrer behov for

oppgradering? B) Kontrakter med ny

B) Enkel byggesak kan bruker som omfatter
fores av tiltakshaver brannsikkerhet. Samord-
A) Avklaring om ningsavtale m.m.
endringen i seg selv er
soknadspliktig
C) Folg prosess kep 4.6 C) Felg prosess

: kap. 8.9 revisjon
B) Utlaser endringen ombygg og tilbygg F;v systemJ

behov for bygningsmessi-
ge endringer som er
spknadspliktige? % D) Folg prosess for
revisjon av brannvernar-
beidet kap. 8.9

Figur 5: Tidsramme for en seknadspliktig bruksendring



1A)

2A)

2B)

3A)

Sjekkliste for bruksendring

Er endring i bruk sa omfattende at det
er spknadspliktig etter pbl?
Er ny bruk innenfor reguleringsplanen?

. Stiller TEK 10 strengere krav til bygget

som fglge av ny bruk?

. Tilfredsstiller eksisterende bygg disse

kravene?

Er det krav om gkt bredde i
remningsveier?

Er det krav om flere trapperom med
bedre utfgrelse?

Er det strengere krav til brennbarhet og
brannmotstand for kledning og
overflater?

Er det krav om ytterligere sikringstiltak
(sprinkler, brannalarm, ngd- og
ledesystem osv.)?

Hvilke deler av bygningen bergres?

Er det ulik risiko mellom ulike brukere -
at det ma etableres brann-skiller?

Er det krav til bedre tilgjengelighet og
bedre merking - universell utforming
(offentlige kontorer, skoler m.m.)?

Er forutsetninger i tillatelsen fra Plan
og byggesakskontoret tatt hensyn til i
den videre prosjekteringen?

A sikre at ny bruk er lovlig og
trygg med tanke pa brann.

A avdekke om endringen
utlgser byggesak og nye krav
til byggverket.

Er det sprik mellom de krav
ny bruk utleser mot

bygget og de ytelser bygget
har? Er nedvendige tiltak
spknads-pliktige i seg selv og
ma dekkes med ansvarsrett?

Selv om selve endringen
ikke ansees a vaere sgknads-
pliktig, sa kan det vaere at ny
bruk utlgser krav eller behov
som medferer bygge-

eller installasjonsarbeider
som er sgknadspliktige.

For & unnga overraskelser
senere i prosjektet er det
viktig a veere omforent med
kommunen vedr. omfanget,
og at informasjonen fra
kommunen legges til grunn.

Ansvarlig Regelverks-

henvisninger

fagomrade

Arkitekt eller
brannteknisk
radgiver

pbl kap. 20

Brannteknisk
radgiver

Brannteknisk
radgiver kan
prosjektere
lgsningen.
Der det kun
er snakk om
installasjon av
brannalarm-
anlegg eller
heldekkende
slokkeanlegg
kan ofte instal-
latgren ivareta
byggesak som
S@K-PRO-UTF

Arkitekt eller
brannteknisk
radgiver.



3B)

30

3D)

4A)

4B)

4Q)

Sjekkliste for bruksendring

2. For prosjektgjennom-fgring — se kap 5.8
omgjering og tilbygg

3. Organisatorisk brannvern og
dokumentasjon - se kapittel 8.9 om
revisjon av systemene.

-
.

Nye krav ma identifiseres.

2. Det md dokumenteres at eksisterende
bygg har ytelser som tilfredsstiller
kravene.

For prosjektgjennom-faring - se kap 5.8
omgjering og tilbygg

Folg kap 8.9

1. Utarbeid fullstendig byggesgknad for

bruksendring.

Lag prosjektbeskrivelse

3. Krev oppstilling og ytelsesoppstilling
som, dokumenterer at ny situasjon er
tilfredsstillende.

B

Etablere kontrakter og avtaler med ny bruk-
er som omfatter krav til brannsikkerhet

Folg kap 8.9.

Ansvarlig

fagomrade

Regelverks-
henvisninger

Arkitekt eller
brannteknisk
radgiver.

Byggeier
eller brann-
vernleder i
samarbeid
med virk-
somhetens
brann-
vern-kontakt

Ny bruker skal
implementeres i brann-
vernarbeidet. Organisasjon,
instrukser og rutiner ma
tilpasses ny situasjon.

Se veiledning pa DiBKs
nettside.

Hvilke endringer er det?
Hvilke deler av bygget
blir bergrt

Implementer og revider
branndokumentasjonen pa
bakgrunn av ny
organisasjon og virksom-
hetens risikoanalyse samt
funn fra kontroll



4.6 Ombygg og tilbygg

Malet er a ende opp med et lovlig, trygt og dokumentert byggverk som dekker brukernes behov.

Bygninger som er i bruk, kommer som regel til et punkt der den opprinnelige utformingen ikke lenger tilfredsstiller brukernes
behov. Ombygging av vegger, trapper, etasjeskiller og bygningens konstruksjoner kan svekke bygningens opprinnelige sikkerhets-
niva i tilfelle brann. For a sikre at det blir valgt og utformet gode Igsninger som ivaretar hele bygningens sikkerhet, har myndighete-
ne stilt minimumskrav. Kritiske arbeider ma prosjekteres slik at de tilfredsstiller lovens krav. Arbeidene ma utferes med produkter og
lasninger som moter prosjekteringens spesifikasjoner. Det skal benyttes kvalifiserte virksomheter som pétar seg ansvaret gjennom

byggesak. Hvilke tiltak som utlgser krav til byggesak, er beskrevet i pbl §20-1 med unntak beskrevet i §20-3

1 uke eller lengre

Fra 3 uker til 6mnd

14 dager til 2 mnd

Fra 3 uker til mer

enn et ar

Avhengig av

omfang 6 uker til

to ar

Fra 4 timer til 30

timer avhenger av

omfang

Prosesseier: Bl 2,5,6=huseier Rad 1,3,7=rddgivende konsulenter Grgnn4=Plan og byggesak i kommunen

Idriftsetting,
testkjoring,

etablering av rutinner

1 dag-60 dager

1 2 3 4 5 6 7
Program- Prosjektering  Kontrahering Byggesak Prosjekt- Overlevering Ta i bruk
mering styring

A) Avdekke
behovet

B) Avklare
prosjektets
rammer med fo-
rutsetninger og
begrensninger

A) Forutsetnin-
ger og begrens-
ninger

B) La@sningens

utforming, krav

og konsekven-
ser

A) Beskrivelse av
leveransen

B) Innhenting av
tilbud

C) Vurdering
av tilbydere og
beslutnings-
kriterier

A) Ansvarlig
soker

B) Dekke tiltaket
med ansvar

C) Byggesgknad
med péfelgende
prosess

A) Avklaring
med lever-
anderer

B) Kontroll av
leveranse i
prosjektet

C) Forberedelse
av
dokumentasjon

Figur 6 Viser de ulike fasene av et byggeprosjekt som omfatter soknadspliktige arbeider.

A) Kontroll av
fysisk leveranse

B) Kontroll av
dokumentasjon

EVAVANS
leveranse

C) Kontroll av

dokumentasx-
jon av rutiner
for FDV, ekstern

kontroll og IK

A) Idriftsetting-
sprotokoller

B) Brukers IK
system,
brannrutiner og
beredskap

C) System-
overvakning
etablere plan og
rutine

Ogsa pa de neste sidene har vi satt opp sjekklister. Da hver sak er unik, og fordrer ulike kontrollomrader, er ikke listene uttemmende.

Men eksemplene dekker mye ...



1A

1B

2A

2B

Sjekkliste for ombygg og tilbygg

Beskrive arealbehov, persontall, hva slags
virksomhet og alt som har betydning for
prosjekteringen

1. Huvilke deler av bygget
pavirker tiltaket?

2. Hvilke deler av bygget kan
ikke rgres?

3. Hovilke begrensninger skal
legges pa den planlagte
virksomheten?

4. Erdet arealoverskridelser
innenfor seksjonering?

1. Er baerende konstruksjoner
undersgkt?

2. Erbrannskillende
konstruksjoner undersgkt?

3. Erkonsekvensene av nye
brannskiller vurdert mot
faktiske forhold i
byggverket?

Sma endringer i krav til byggverket kan
utlgse store kostnader. Er det gjort kost-/
nyttebetraktninger av de ulike lasningene?

Ansvarlig

Regelverks-

henvisninger

fagomrade

Brannteknisk PBL §15-45

radgiver

A sikre at
A sikre at ikke. ..

En god beskrivelse av gnsket
situasjon, der fremtidige
utvidelser for bruk er innbakt,
vil gi en robust og fleksibel
lgsning.

| prosjekteringsprosessen
ber de bygningsmessige
forutsetningene vies spesiell
oppmerksomhet. Ut fra den
prosjekterendes egne rutiner
gjeres det mer eller mindre
omfattende undersgkelser
av eksisterende byggverk. Alt
av planer, tiltak, kostnadses-
timat og tilbud er basert pa
forutsetninger om byggets
ytelser. Viser det seg nar
arbeidene starter, at disse
forutsetningene ikke stemte,
vil det i mange tilfeller ha
katastrofale konsekvenser.
Prosjektering, l@snings-
forslag og kostnads-rammer
er i verste fall verdilase, og
arbeidet ma planlegges pa
nytt. Som tiltakshaver kan
man ikke forsikre seg helt,
men ved a styre en grundig
forundersgkelse kan risikoen
minimeres.



3A

3B

3C

Sjekkliste for ombygg og tilbygg

1. Erkrav til branntekniske ytelser
beskrevet i tilbudet?

2. Er krav om dokumentasjon av lever
ansen beskrevet?

3. Erforutsetninger om integrering i
eksisterende installasjoner beskrevet?

1. Formell kompetanse: Sjekk DiBKs liste
for sentral godkjenning

2. Erfaring i din sektor: sjekk den som
finnes. Hver enkelt er best pa det de
driver med til daglig.

3. Renomé og pris: Kontakt en referanse
og sjekk.

4. Etabler kontakt med navngitt person
for tilbudsoppfelging.

Ansvarlig Regelverks-

henvisninger

fagomrade

Ha maélet for gye. Som eier
ensker man a ende opp med
et byggverk som fremstar
som en helhet, med oversik-
tlige tekniske anlegg, enkel
driftsrutine og dokumentas-
jon for handen. Leverander
av tilbygg/pabygg gnsker &
avgrense leveransen til ak-
kurat det som bygges. | an-
budet bar sammen-kobling
til eksisterende systemer
beskrives, og oppdateringen
av dokumentasjon for hele
byggverket som omfatter:
Branntegninger, bade ny

og gammel del, o-plan for
brannalarmanlegg som viser
hele byggverket, oppdaterte
remnings-planer. Videre bgr
leveransen gi FDV i et format
som passer til den eksister-
ende dokumentasjonen, slik
at man etter prosessen har et
helt system, og ikke to som
spriker. Kostnadene kommer
uansett — og det er best a ta
dem som del av et anbud.

Dagens marked svinger.
Hvis du er i oppadgaende
konjunktur, kan det veere
overraskende tungt a fa inn
gode tilbud.

Identifiser de beste
leverandgrene for deg.
(Renomé i markedet,
kompetanse, pris)

Tid er penger ... Erdu en
viktig kunde for denne
leverandgren? Fa
leveranderen til & forplikte
seg skonomisk i kontrakt.
Sett tolerable rammer slik
at normal avvikling kan skje
innenfor rammene.



4A

4B

4C

5A

Sjekkliste for ombygg og tilbygg

1. Finnes det lokale vedtekter som utlgser
branntekniske krav mot tiltaket?

2. Utlgser lokale forskrifter saerskilte krav
til dokumentasjon?

3. Hva er praksisen med uttalelse fra
brannvesenet?

Ansvarlig sgker ivaretar normalt bygge-
saken:

Undersgk om kontroll av brannprosjekter-
ing er ivaretatt!

Sjekkpunkt:

1. Nar tillatelsen fra kommunen kommer,
ma det verifiseres at brannprosjekter
ende og kontrollerende er tildelt
ansvarsrett.

2. Tillatelsen kan inneholde
forutsetninger og krav fra kommunen.
Dersom det er forhold som bergrer
brannsikkerheten, ma de tas inn i
brannkonseptet (revisjon av konsept
med ny kontroll).

3. Utfgrende ma fa gjeldende revisjon av
brannkonsept lagt til grunn for
arbeider og egen dimensjonering.

Avtal kontroll ved viktige milepeler:

1. For baerende stal lukkes inn i vegger —
er det brannisolert?

2. Forsjakter lukkes — er branntetting
utfert i etasjeskiller?

3. Erkanaler og rgr brann-isolert i
brannskiller?

4. For himlinger lukkes - er alle
gjennomfegringer og fuger branntettet?

Ansvarlig Regelverks-

henvisninger

fagomrade

Forhandskonferanse med
kommunen kan avdekke uk-
jente forhold til prosjekterings-
gruppen. A lufte tenkt
lasning med kommunen gir
en god indikasjon pa
problemstillingene man vil
mete i byggesaken.

Brannprosjektering i tiltaks- Arkitekt
klasse 2 0g 3 er underlagt

obligatorisk uavhengig

kontroll. Det betyr at

ansvarlig seker ma ha bade

firma for brannprosjektering

og annet firma for kontroll

av brannprosjekteringen pa

plass i prosjektet som sgkere

av ansvarsrett.

Arkitekt og
brann-
radgiver

Som tiltakshaver ma du
gjennomfere din egen
kontroll for 4 sikre at

bygget blir lovlig. De feerreste
byggeiere er fagkyndige, sa
det gjelder a sikre god
dokumentasjon. Det kan
veere dokumentert egen-
kontroll fra de utfgrende,
gjerne med foto-
dokumentasjon. Man ber fa
uavhengig fagkyndig bistand
til kontroll av utfarelse.



5B

5C

6A

6B

Sjekkliste for ombygg og tilbygg

Gjennomfer kontroll. Rapporter avvik og
folg med at det lukkes

Be om a fa utkast av dokumentasjon under
veis. Maleprotokoller m.m. skal produseres
fortlepende og ber granskes.

1. Visuell kontroll av sjakter for lukking

2. Visuell kontroll av brannskiller for
himling legges.

3. Visuell kontroll av brannbeskyttelse av
baerende konstruksjoner far inn
kapsling i bygning.

4. Sluttkontroll ved ferdigstillelse (det er
svaert ofte noen som har glemt noen
kabler som trekkes fra kjeller til
loft — og alle brannceller brytes ...)

1. Samsvar mellom beskrivelse og fysisk
leveranse (har vi fatt det som er
bestilt?)

2. Samsvar mellom beskrivelse og
ytelseskrav
(Er det som er levert godt nok?)

3. Samsvar mellom dokumentasjonens
innhold og krav til dokumentasjonen
(Er selve dokumentasjonen oversiktlig,
brukbar og dekkende?)

Ansvarlig Regelverks-

henvisninger

fagomrade

Kontroller fysisk leveranse.
Med dagens krav til ansvar i
byggesak, internkontroll og
kvalitetssikring i firmaene tror
man kanskje at det ikke er
hensiktsmessig a bruke tid pa
a kontrollere at man far det
som er bestilt ... Dessverre
ligger det i anbuds-
prosessens natur at man

for a fa et oppdrag ikke kan
beregne a levere 100 %, for
da mister man oppdraget.
Kontroll av leveransen bgr
utferes av fagkyndig person
som a) kjenner kontrakten, b)
kjenner prosjekteringen og c)
kjenner byggeskikk og
preaksepterte lgsninger.
Kontrollomfanget ma
tilpasses det enkelte prosjekt.

Krav til sporbarhet i
dokumentasjon betyr at vi
ut fra den skal kunne finne
ut hvordan det er bygget,
hvem som har bygget og
med hvilke materialer det er
bygget, og at lasningen har
en godkjenning.

For at kontroll av dokument-
asjon skal veere meningsfylt,
ma den som kontrollerer
kunne: a) kjenne

kontrakten, b) kjenne krav til
dokumentasjon og c) kjenne
byggeskikk og preaksepterte
lasninger.



6C

7A

7B

7C

Sjekkliste for ombygg og tilbygg

B

Er alle installasjoner beskrevet?

Er alle branntekniske barrierer
beskrevet?

Er det dokumentert at Igsningene har
ytelser som tilfredsstiller krav i
brannkonseptet?

Er brannalarmanlegget i normal drift?
(Er lampestatus pa panel OK, og
malermaskering flernet fra detektorer i
hele bygget?)

Er sprinkleranleggets hovedkran apen?
Er brannslokkere og brannslanger klar
til bruk?

Er alle dgrer med remningsfunksjon
OK? (lukker de, er vrider montert, kan
det remmes uten bruk av ngkkel?)

Er brukers brannvernorganisasjon
etablert?

Har de hensiktsmessig internkontroll?
Har de rutiner for & dokumentere
arbeidet?

Utarbeid liste over hvilke aktiviteter og
hvilke dokumenter som skal
kontrolleres, og hvor ofte.

Regelverks-
henvisninger

Ansvarlig

fagomrade

God dokumentasjon
inneholder noen viktige
nekler — en kortfattet
beskrivelse av hva som
faktisk er levert og montert,
hvilke materialer, hvordan
det fungerer, hvordan det
skjgttes, vedlikeholdes og
kontrolleres. For alle tekniske
anlegg skal det i tillegg
foreligge igangsettings-
protokoll eller innregulerings-
protokoll som bekrefter at
installasjonen oppfyller krav
gitti brannkonsept og
forskrift og at den er satt i
drift slik at den har tiltenkt
funksjon med signatur av
ansvarlig utferende.

Sikkerhet ved bruk:

For at det skal vaere sikkerhet
fra forste dag, ma en rekke
forhold vaere i orden. Sjekk at
barrierer som har betydning
for brannsikkerheten. eri
orden.

A planlegge rutinemessig
overvaking av at alle sys-
temene, bade tekniske og
organisatoriske, fungerer
som gnsket, er her motivet.
Se kap.8,9 revisjon av syste-
mer.



5 PROSJEKTLEDELSE BYGNINGSTEKNISKE PROSJEKTER

I en del tilfeller vil ombygging eller tilbygg veere omfattende,
komplisert og/eller involvere forskjellige fag (bygg, elektro,
vann, ventilasjon, sanitaeranlegg, m.m.). Da kan det for en
bygningseier vaere praktisk og skonomisk fornuftig & engasjere
en prosjektleder som sgrger for «a holde i temmene».

Prosjektleder er den som utferer den lopende daglige ledelsen
av et prosjekt pa vegne av bygningseieren. Prosjektlederen skal
normalt representere bygningseieren og opptre pa dennes
vegne i forhold til de andre akterene i prosjektet, sa som de
prosjekterende og utferende, blant annet om planlegging og
gjennomfaring.

Oppdraget baseres pa en saerskilt avtale mellom prosjektleder
og bygnings- /prosjekteier, som beskriver omfang og ansvar.
Slike avtaler om prosjektledelse bestemmer ofte at prosjektle-
der skal planlegge, organisere, styre fremdrift og kontrollere
den totale prosessen, men kan ogsa inneholde andre elementer
bygningseier normalt star ansvarlig for. Det kan bl.a. omfatte
kontakt med myndigheter og leietakere, gkonomisk styring og
regnskapsfering.

Endringsledelse

En erfaren prosjektleder vil over tid utvikle en «buffer» mot dem
som prosjekterer (ofte bare kalt prosjekterende) eller mot dem
som utfarer (ofte bare kalt utfarende). De to sistnevnte kommer

§ 20-3.Tilrak som ikke krever soknad og riffarelse

ofte med lgsninger som «Om vi bare...» eller «Det vil vaere mye
bedre om vi..». Disse setningene er ikke lett for en uerfaren
bygningseier a imgtega, og kan vaere begynnelsen pa et forslag
om a endre noe i prosjektet. Om slike lasningsforslag ikke ledes
pa en skikkelig méte, kan de gdelegge et hvilket som helst
prosjekt, noe som ogsa viser hvorfor endringsledelse er noe av
det vanskeligste i et prosjekt.

Det er viktig & merke seg at en prosjektleder ikke bgr veere alene
om ansvaret for a avdekke og hindre negative endringer i et
prosjekt. Det er mange prosjektledere som har oppdaget at det
er delte meninger om hva som er best for prosjektet og
bygningseier. Derfor er det viktig med god forankring av
beslutningene, ved a fokusere pa positive elementer (uten a
ignorere de negative sidene).

«Press» fra myndigheter, prosjekterende, leverandgrer, utforen-
de, leietakere, andre involverte, og ikke minst fra oppdragsgiver,
er en del av en erfaren prosjektleders hverdag. tiltakshaver som
delegerer bort denne oppgaven kan sta friere til 3 korrigere
ugnskede retningsendringer som fglge av slikt press.

Figur 7 a. Utdrag fra Plan og bygningsloven om hvilke tiltak som er
soknadspliktige:

For falgende tiltak er seknad og tillatelse etter § 20-1 ikke nadvendig dersom disse er i

samsvar med plan:

a) mindre frittliggende bygning som oppferes pi bebygd eiendom, og som ikke kan brukes til

beboelse

b) mindre frittliggende byggverk knyviet ul drift av jordbruks-, skoghruks-og reindriftsomrader

¢) mindre tltak 1 eksisterende byvggverk
d) mundre tltak utendors

e) fasadeendring som ikke forer til at bygningens karakier endres, samt tilbakeforing av fasade

til tidligere dokumentert utfiorelse

Iy andre mindre tiltak som kommunen finner grunn til 4 frita fra soknadsplikien.



6 A BYGGE OPP ET BRANNVERNARBEID

Nar man starter fra bunnen med a bygge opp et brannvernarbeid, star fem punkter sentralt: planlegging, utfgrelse, kontroll,
evaluering og forbedring. Vi anbefaler derfor & ha felgende figur for gye:

1

planlegge

/ N\
\

5.
forbedre

2.
utfore

4, 3.

-

evaluere kontrollere

Figur 7 b: Brannvernarbeidets fem sentrale punkter: planlegging, utfarelse, kontroll, evaluering og forbedring

6.1 Planlegging

Planlegging av brannvernarbeidet ma baseres pa en oversikt over den helheten man er en del av. Saledes kan vi tale om et totalt
brannvernkonsept. Som man kan se i figur 8, er det er en rekke forhold som ma ivaretas for at en som brann oppstar, skal fa for fa et
minst mulig omfang og konsekvenser.

'Det totale brannvernkonsept

DA

T cro Eubdaris e
E [y
Ferebypends Mighpdhe! T | Develmpn .
| arbeid N 77 9 varsing iyt Sl jencring
g !
il Sbgarn Mintyhdu

Vet L g

Figur 8: Denne figurene over det totale brannkonseptet peker pd ulike sammenhenger som hver iszer forer til redning av liv og verdier og de

som ikke gjor det.



Tiltak i forhold til det totale brannvernkonseptet kan inndeles i risikoreduserende (1,2 og 3)- og i konsekvensreduserende
(4,5, 6 0g 7) tiltak. Dette er vist i figur 9.

Forebyggende
arbeid

1.
Orden og
omtanke

2.
Kartlegging av
risiko med
tilhgrende

tiltak 3.
Vedlikehold

av alle
installasjoner 4

Vedlikehold
av aktive
barrierer 5

Vedlikehold
av passive
barrierer

Brann-
beredskaps
arbeid

1.
Egeninnsats
varsling
2.
Egeninnsats
evakuering
3.

Egeninnsats
farstehjelp

4.
Egeninnsats

Figur 9: Omfanget av brannvernarbeid brannslokking

illustrert som aktiviteter far, under og etter en hendelse 5.
Samarbeid
med
brannvesen
6.
Rest-
verdirednin
Inndeling i faser: 9 7.
+  For det brenner. Brannforebyggende tiltak og organisatoriske forberedelser Offentlig
. Nar det brenner. Under en hendelse ~hvem gjar hva? kommunikasjon

PR
- Etter det har brent. Etter en hendelse og frem til gjenopprettelse av normal situasjon

For & bygge opp og vedlikeholde brannsikkerheten kreves det innledningsvis ganske mye fordypning.
Nar gode ordninger, rutiner og instrukser er etablert vil arbeidet normalt kreve minimalt med ressurser.

For & avdekke prosesser og omrader som har betydning for brannsikkerheten ma man gjere en enkel analyse.
Hver av boksene i figur 9 skal behandles i analysen ved at sparsmalene Hva kan ga galt?, Hva kan gjeres for & forhindre det?,
Hva kan vi gjere for & redusere konsekvensene dersom noe skjer? besvares og omsettes i ordensregler, instrukser, rutiner og planer.



Pa bakgrunn av risikoanalysen skal det utarbeides en hensikts-
messig fordeling av ansvar, plikter og oppgaver for involverte
personer: Ledelse og ansatte, leietakere og deres ansatte.
Omfanget skal ogsa ivareta sikkerheten med tanke pa besgken-
de og uvedkommende.

6.2 Utforelse

Brannsikkerhet skal veves inn i den ordinaere FDV. Planene ma
favne organisatorisk brannsikkerhet og teknisk brannsikkerhet.
Viktige knutepunkt som ma inneholde litt om brannvern, er:

+ leiekontrakter

. driftskontrakter ved innleie av drifts-
og vaktmestertjenester

« utleiekontrakter ved selskapslokaler

Videre ma det utarbeides et grunnlag for brannvernarbeidet
som er brukerrettet.

Eksempel: Leietakerperm

En leietakerperm inneholder det en leietaker ma forholde seg til
- forutsetninger for bruken av lokalene, samordningsavtale,
organisasjonsplan, evakueringsplan, krav til leietakers brannver-
narbeid. Det kan veere at leietaker er palagt & holde arlig
branngvelse og rapportere om den i logg til eier.

Det kan likeledes veere at leietaker er satt til & gjennomfare og
dokumentere introduksjonsopplzering for alle faste brukere av
bygget. Slik opplaering kan veere gjennomgang av leietakerper-
men, plassering og funksjon av brannslokningsutstyr, remnings-
veier, mgteplass, branninstruks, ordensregler m.m. Det kan ogsa
dreie seg om eventuell opplaering av personer med saerskilt
ansvar; herunder evakueringsansvarlige, virksomhetens

brannvernkontakt osv.

Organisatorisk brannforebyggende arbeid

1. Leietakers internkontroll — daglig ettersyn i egne lokaler
— orden, riktig bruk og rapportering av feil og mangler til
eier.

2. Drifters internkontroll - regelmessig ettersyn av bruken av
bygget, tekniske installasjoner og av bygningsdeler med
brannteknisk funksjon.

3. Eiersinternkontroll - periodisk ettersyn av bruken av
bygget, innhenting av dokumentasjon fra gvrig intern
kontroll

4.  Eiers fagkontroll - periodisk kontroll av installasjoner med
betydning for brannsikkerheten og kontroll av brannskiller
og bygningsdeler med betydning for brannsikkerheten.
Kontrollen skal gjennomfares av klassifisert firma.

Organisatorisk brannberedskap

1. Brannvernkoordinator — person som er tildelt det gverste
ansvaret for a etablere og vedlikeholde den daglige
brannvernorganisasjonen. Typiske oppgaver er & delegere
oppgaver og ansvar, samt lzere opp alle med ansvar for
sikkerheten ved en brann.

2. Evakueringsansvarlig - person som etter ngdvendig
opplaering har ansvaret for & lede evakueringen fra en
avgrenset del av bygget (etasje, flay, forretning o.l.).
Samme person er normalt ansvarlig for & organisere og
lede forsgk pa brannslokking i eget omrade (forsteinnsats)
og a rapportere til brannvernkoordinator statusen for sitt
omrade.

3. @vrige brukere - alle faste brukere uten tildelte oppgaver.
De skal etter ngdvendig oppleering bista brannvern-
koordinator eller evakueringsansvarlig ved a falge ordre
fra disse ved brann eller under brannalarm. For gvrig skal
de folge generell branninstruks.

4.  Besgkende - Alle ansatte har personlig ansvar for sine
besgkende, og skal bista dem ved evakuering slik at de
felger generell branninstruks.

5. Uvedkommende - Alle ansatte som evakuerer skal bidra
til at uvedkommende ikke kommer seg inn i bygget ved a
lase ut brannalarmen. Hvis noen ikke fglger evakuerings-
ordre ma forholdet rapporteres til brannvernkoordinator

6.  Brannvesenet — brannvesenets skadestedsleder (red vest)
overtar skadestedsledelsen fra brannvernkoordinator nar
de ankommer. De tar imot kritisk informasjon (brannsted,
savnede personer, egen slokkeinnsats m.v.) fra brannvern-

koordinator.



6.3 Kontroll

Alle aktiviteter som er igangsatt skal vaere gjenstand for en eller
annen type kontroll. Kontrollen skal vaere egnet til & danne et
bilde av om de planlagte aktivitetene virkelig utferes, og om de
er hensiktsmessige og om de er tilstrekkelige. Sikkerhet oppnas
gjennom & forbedre og tilpasse systemet slik at @nsket resultat
oppnas. Eiers dokumentasjon for dette kan besta av:

1. Mal for leietakerperm med innholdsfortegnelse
Logg der leietaker kvitterer for mottatt leietakerperm
Eiers internkontroll som viser hvilke kontrollpunkter som
er etablert mot leietaker, og logg som viser om punktene
er kontrollert og om status er OK eller om det er avvik.
Kontrollpunktene kan veere a motta kopi av logg for
introduksjonsopplaering 3 uker etter ny innflytting, det
kan veere a motta logg fra gjennomfert branngvelse hvert
ariangitt maned, det kan vaere @ motta leietakers
risikovurdering med arlig revisjon.

Internkontroll av forhold med betydning for brannsikkerheten
skal dokumenteres og kontrolleres for seg selv. Kravreferansen
er her forskrift om brannforebygging, internkontrollforskriften,
instruksjonsbgker for byggets installasjoner og virksomhetens
egne driftsambisjoner gjennom mal for HMS og eventuell
sertifisering.

Dokumentasjonen skal i neste omgang sa danne basis for
evaluering av arbeidet med brannsikkerheten. Evalueringen tar
vi opp sammen med det siste punktet forbedring under.

6.4 Evaluering

Under evalueringen gjennomgas resultatene av eiers og
virksomhetens internkontroller. Er det funn (avvik) som
indikerer at deler av arbeidet ikke virker slik man gnsker?

En god evaluering tar sikte pa a:
- Dokumentere brannvernarbeidets tilstand
. Avurdere om tilstanden oppfyller krav gitt i forskrifter
og interne malsetninger
A komme med forslag til forbedringer

6.5 Forbedring

A forbedre et arbeid er vanskelig og krever omtanke. Hvis «alt»
plutselig skal gjgres pa en helt annen mate, kan det skape
usikkerhet og feil. Giennomfgr endringer med utgangspunkt i
hva som er helt ngdvendig, og hva som gir effekt. Unnga pa den
annen side endringer som ikke pavirker risikoen.

En forbedring tar sikte pa a:
+ flerne tiltak som ikke virker
- redusere tiltak der erfaringen fra internkontroll viser at
risikoen er lav

« introdusere nye tiltak som reduserer avdekkede
risikoforhold




7 DOKUMENTASJON

Hva ma finnes skriftlig, og hvordan sikrer man sporbarhet?
Hvert delkapittel under tar for seg hva som ber foreligge av
dokumentasjon i forhold til forskriftskrav, og avledet i forhold til
regelverket. Mange eiere og brukere har et udefinert forhold til
hva dokumentasjon er. | sin enkleste form er dokumentasjon
bare opplysninger som er skrevet ned. Dokumentasjon betyr i
var sammenheng hva som foreligger i skriftlig form. Brann-
dokumentasjon er den skriftlige beskrivelsen av alle forhold
med betydning for brannsikkerheten. Siden ansvarsforhold er
av vesentlig betydning skal opplysningene knyttes til ansvarlig
firma, person, adresse og tidsrom (sporbarhet).

Bevissthet om verdien av god dokumentasjon er ikke en
selvfglge. Tilgjengelighet, sporbarhet og hvor enkelt det er &
finne frem til informasjonen man sgker, er avgjarende for hvor
mye dokumentasjonen blir brukt. Vanlige kontorarbeidsunder-
sokelser peker pa at man bruker 30-40 % av tiden pa a soke
etter informasjon, og 30-40 % av tiden til & gjenskape informa-
sjon man ikke finner (men som egentlig er tilgjengelig).

God dokumentasjon er knyttet til hvem og hva som er kilden for
opplysningene, hvem som har skrevet det ned, og med
angivelse av gyldighetsomrade for opplysningene slik at det i
seg selv er «bevis» for at informasjonen er korrekt. Videre er god
dokumentasjon rettet mot en konkret brukergruppe. Informa-
sjonen er tilrettelagt og samlet slik at det er enklere & bruke den
enn a gjenskape informasjonen i ny form. Nar du har behov for
a bestille en ny dgr, er det nyttig om opplistede krav til dgren
finnes i dokumentasjonen - f.eks. arkitektens derskjema.

Et annet eksempel er opplaeringslogg for evakuerings-
ansvarlige: Hvis loggen inneholder agenda for innhold i
oppleaeringen, tid og sted for opplaeringen og signert liste over
deltakerne, vil loggen i seg selv veere «bevis» for at opplaeringen
er gjennomfert.

Idet to hovedfaktorer pavirker sikkerhetsnivaet, er det naturlig a
dele branndokumentasjonen i to hovedsegmenter - teknisk og
organisatorisk. Videre er det tre faser som stiller ulike krav til
organisasjonen — fgr, under og etter brann. Brann er en sjelden
hendelse. Normalsituasjonen er «far brann», der man er i hvilende
beredskap og kan forebygge og forberede i tilfelle brann.

Under en brann vil opplysninger gitt ved skilting og oppslag
samt instrukser, remningsplaner, o-planer og innsatsplaner
kunne bidra til & redusere omfang og konsekvenser av brannen.
Etter brann er det tre forhold som far betydning ut over den
umiddelbare skade. (Vi gar ikke her inn pa folgene av tap av liv
og helse, verdier og historie.) 1. Er det uaktsomhet eller
straffbare forhold som har fert til brann? 2. Er det brudd pa
forsikringsselskapets sikkerhetsforskrifter som medferer
avkortning? 3. Er det noe som bgr gjeres for a redde gjenvaeren-
de verdier? Hvordan er det med styring av informasjon mot
myndigheter, brukere og media. «<Endelig brant den gamle
brakka opp!» er kanskje ikke et sitat du gnsker & lese i lokalavisa.
Videre gir den omfattende bruken av sosiale medier mange
fallgruver. Dersom personer skades eller omkommer er det ikke
onskelig at parerende forst far det opplyst via Face book eller
twitter. Det kan unngas ved a etablere instrukser mot kringkas-
ting av sensitiv informasjon.

Dokumentasjonen av oppnadd sikkerhetsniva teknisk og
organisatorisk vil vaere eiers og brukers bevis for utvist
aktsomhet og oppfyllelse av forskriftskrav

7.1 Bygget

Dokumentasjonen for bygget omfatter tre hovedomrader
innen brann:

+ Hva som skulle veert bygget (prosjekteringen)

« Hvasom ble tillatt bygget (byggesaken hos
kommunen)

« Hva som faktisk ble bygget («As is»-dokumentasjon av
leveranse og installasjon for nye byggverk eller
brannteknisk tilstandsanalyse for eldre byggverk)

Mange eiere er ikke bevisst verdien av en «As is»-dokumenta-
sjon av bygget sitt. Fra planlegging til ferdig bygg er det ofte en
rekke valg som gjeres, og som utlgser starre eller mindre
endringer. Disse beslutningene er ofte darlig dokumentert, og
enda oftere ikke planmessig behandlet i trdd med byggesakens
ansvarsretter (beslutningen er fattet av annen person enn den
som baerer det formelle ansvaret). Resultatet er ofte et byggverk
som ikke er direkte i trdd med brannprosjekteringen, og valgte
lasninger er kanskje ikke dokumentert overhode. Dersom
tiltakshaver i forbindelse med overtakelsen krever revidert
brannkonsept som beskriver bygget slik det faktisk er (as is),



vil han fa et verdifullt dokument som i byggets levetid kan
danne underlag ved drift, endringer og reparasjoner, idet riktig

kravniva og teknisk funksjon da er entydig beskrevet.

7.2 Byggets installasjoner

Dokumentasjonen for installasjoner omfatter tre hovedomrader
innen brann:

« Hvilke installasjoner er det krav til at bygget skal ha
(prosjekteringen, lokale vedtekter)

« Hva er blitt tillatt bygget (betingelser eller
dispensasjoner i byggesaken hos kommunen)

« Hva er blitt bygget (leveranse og prosjekt-
dokumentasjon, funksjonsbeskrivelser og
kontrollrutiner)

Erfaringer fra kontroll viser dessverre at det ikke er sjelden med
avvik mellom de krav som er stilt i brannprosjekteringen, og de
anlegg som faktisk finnes i bygget. Nar det gjelder brannalar-
manlegg, er vanlige avvik feil kategori og manglende dekning i
deler av bygget og feil programmering ved forriglinger. Ofte er
det ogsa rene branntekniske mangler og feil.

7.3 Eiers organisasjon

Her har vi satt opp en oversikt fra over ansvarsforhold og
oppgaver som ivaretar lovpalagte forhold en eier ma ivareta.
Husk at eieren noen ganger ogsa har sin egen virksomhet, da ma
0gsd denne overholdes! | Arbeidsmiljglovens § 3.1 Krav til
systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid, altsd i lovens
kapittel 3. Virkemidler i arbeidsmiljgarbeidet, finner vi falgende:

(1) For & sikre at hensynet til arbeidstakers helse, milje og
sikkerhet blir ivaretatt, skal arbeidsgiver sgrge for at det utferes
systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid pa alle plan i
virksomheten. Dette skal gjgres i samarbeid med arbeids-
takerne og deres tillitsvalgte.

(2) Systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid innebaerer at
arbeidsgiver skal:

a) fastsette mal for helse, miljg og sikkerhet,

b) ha oversikt over virksomhetens organisasjon,
herunder hvordan ansvar, oppgaver og myndighet for
arbeidet med helse, miljg og sikkerhet er fordelt,

c) kartlegge farer og problemer og pa denne bakgrunn
vurdere risikoforholdene i virksomheten, utarbeide
planer og iverksette tiltak for a redusere risikoen,

d) under planlegging og gjennomfering av endringer i
virksomheten, vurdere om arbeidsmiljget vil veere i
samsvar med lovens krav, og iverksette de ngdvendige
tiltak,

e) iverksette rutiner for a avdekke, rette opp og
forebygge overtredelser av krav fastsatt i eller i
medhold av denne lov,

f) serge for systematisk arbeid med forebygging og
oppfelging av sykefravaer,

g) serge for lapende kontroll med arbeidsmiljeet og
arbeidstakernes helse nar risikoforholdene i
virksomheten tilsier det, jf. bokstav c,

h) foreta systematisk overvaking og gjennomgang av det
systematiske helse-, miljg- og sikkerhetsarbeidet for a
sikre at det fungerer som forutsatt.

Eksempel pa en modell som kan ivareta disse kravene, er to
organisasjonsplaner som dekker ulike funksjoner: 1. Brannfore-
byggende arbeid, 2. Beredskap ved brann.



8 ANSVAR OG ROLLER

Det kan vaere mange som har ansvar og roller i brannvernarbei-
det. Et motto her kan veere: Mange aktgrer med en felles
malsetning gir bedre brannsikkerhet! | ulike prosesser er det
naturlige avgrensninger for hva den enkelte gjer og tar ansvar for.
I verdikjeder i samfunnet kan det vaere enklere & se den naturlige
avgrensningen enn det er i sikkerhetsarbeid. Der griper
ansvarsomrader i stgrre omfang inn i hverandre, og oppgaver
som star ugjort, oppdages kanskje ikke for det far katastrofale
konsekvenser i forbindelse med brann.

Vi gnsker na a skissere litt om de mest sentrale aktgrenes roller,
slik at brikkene kan falle pa plass. Man vil ogsa finne linker til
relevant lovverk for den som @nsker fordypning av temaet.

8.1 Eierens ansvar og rolle

Eieren er den eneste som har total raderett over bygget, og som
har fullstendig kontroll over hva som tillates a skje i bygget.

Han har et stort ansvar som favner bygget, personene i det,
omgivelsene og verdiene. Eieren eller eierens representant skal
ivareta det overordnede brannvernarbeidet og dialogen med
myndighetene. Denne rollen kalles brannvernleder.

8.2 Eiers representant «ansvarlig leder for
brannvernet»

Person med grunnbokshjemmel kan delegere oppgaver til
andre personer eller virksomheter. Denne rollen kalles brann-
vernleder. Ansvaret for brannsikkerheten kan ikke delegeres
bort. Det betyr i praksis at eier ma iverksette ngdvendig
overvakning av egne bygg og prosesser for & forvisse seg om at
brannsikkerheten blir ivaretatt.

8.3 Brukerens ansvar og rolle

Bruker er den eneste som daglig passer pa at ingen roter,
odelegger, blokkerer, kobler ut og - i verste fall - tenner pa ...
Bruker er ogsa den som kan dg i brann. De har ansvar for seg selv
og dem de inviterer. Hver bruker skal ha en person med ansvar
for brannsikkerheten i eget omrade og egen virksomhet. Rollen
kalles gjerne brannvernkontakt eller virksomhetens brannvern-
kontakt. Der det er mange virksomheter i et bygg og forholdene
tilsier det, skal det vaere en brannvernkoordinator. Det kan vaere
en av brannvernkontaktene som gis et overordnet ansvar.

Brannforebyggende tiltak

1. Risikokartlegging — antennelseskilder — brennbare
opplag - mulige arnesteder

2. Organisatoriske tiltak. Orden, kontroll av utstyr,
vurdering av lagring, persontall og bruk, opplaering,
rutiner

3. Bygningsmessige tiltak. Rot i trapperommet er ikke
alltid fordrsaket av rotete ansatte i rotete virksomheter.
Manglende tilretteleggelse for virksomheten, uegnede
lokaler, utilstrekkelige arealer er forhold som
uunngaelig forer til rot og press mot arealer som skal
std ubenyttet.

Konsekvensreduserende tiltak:
1. Scenarioanalyser
2. Barrierer — brannceller — brannseksjoner — automatisk
slokkeanlegg - brannalarmanlegg
3. Beredskapsorganisasjon — opplaering av personell ved
branngvelser, slokkeavelser, teoretisk opplaering
brannteori og evakueringsplaner

Ressursene som kan brukes pa brannvern er begrenset.
Rasjonell effektivitet betinger gode prioriteringer og styring. Et
viktig hjelpemiddel er samordning. Malet med en samordnings-
avtale er at alle oppgaver far en eier. Da unngdr man at viktige
oppgaver forblir ugjort fordi <noen andre» skulle gjort det, og
man unngar at flere gjor samme oppgave. Nar det avdekkes
avvik er det ogsa enklere & behandle avviket fordi det er mulig &

finne ut hvem som har ansvaret.



8.4 Leverandgrer av drifts- og kontroll-
tjenester

Leveranderer har sin forste forpliktelse i a oppfylle en kontrakt.
De har sin overlevelse i & begrense leveransen til sitt absolutte
minimum for & oppfylle vilkdrene i kontrakten med et minimum
av ressursbruk. Feiler de i dette, vil deres tjeneste vaere dyrere
enn konkurrentene, og de vil presses ut av markedet.

Det er oppdragsgivers ansvar at summen av leveranser nar et
niva som tilfredsstiller lovens krav:

1. Bestillingen ma veere tydelig: Omfang, hvilke krav skal
innfris, hvilke lover og forskrifter, standarder skal
folges, i hvilken grad skal leveransen dokumenteres og
i hvilken form?

2. Leveransens omfang har en begrensning — dette ma
kartlegges i forhold til maloppnaelse for oppgaven.

3. Dokumentasjon - hva skal dokumenteres, og hva
trenger ikke 8 dokumenteres? God produksjon av
dokumentasjon er vanskelig, og umulig dersom det
ikke er en del av bestillingen (ref. forste forpliktelse).

Gode leverandgarer leverer i henhold til kontrakt, og de varsler
dersom de ut fra sitt fagomrade avdekker at leveransen ikke
rekker frem til tilstatende ansvarsomrader eller ikke dekker
oppdragsgivers behov eller lovpalagte oppgave. Avviks-
systemer er svaert viktige for a fange opp slike problemstillinger,
og vil gjere det mulig for oppdragsgiver a revidere kontrakt,
rutiner eller ammer slik at leveransen kan tilpasses a dekke
behovet.

8.5 Jevnlig kontroll av kvalifisert firma

Med jevnlig kontroll av kvalifisert firma menes lovpalagt
kontroll av teknisk anlegg og den er én av forutsetningene for
lovlig bruk av bygget.

Det er forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn som
stiller krav til jevnlige kontroller av alle anlegg som har betydning
for brannsikkerheten. I tillegg vil normalt forsikringsselskapet
dere benytter ha sikkerhetsforskrifter som stiller krav om
ettersyn, kontroll og vedlikehold, herunder ogsa kontroll av det
elektriske anlegget. Videre vil retningslinjer fra leverander ofte
stille krav til kontrollfrekvens.

Malet med kontrollen er at anleggene skal veere og virke som
forutsatt, og kontrollrapporten skal dokumentere dette.

Et kjent problemomrade er at «uklare beskjeder avstedkommer
uklare handlinger». Oppdragsgiver er normalt ikke sakkyndig,
og er saledes noen ganger en darlig bestiller. Som grunnlag for
en god kontroll ma forutsetningene for kontrollobjektet vaere
godt beskrevet, og nivaet (kontrollomfanget) ma vaere angitt.
Eksempel: | en bestilling av arskontroll for brannalarmanlegget
ma kravene til anlegget angis: Brannalarmanlegget skal
tilfredsstille kategori 2 med overfering til alarmsentral. Anlegget
dekker klokkeveien 12, kjeller, 1. 2. og 3. etasje og tekniske rom
pa taket. Brannalarmanlegget styrer: 1. ventilasjonsanlegget
skal stanse ved deteksjon av rgyk i friskluftinntak. 2. Ventila-
sjonsanlegget skal ga for fullt ved alarm (overstyre nattsenking).
3. Elektriske sluttstykker pa derer i remningsvei skal lases opp
ved alarm. Kontrollen skal dokumentere at anlegget er tilfreds-
stillende utfert og at det virker som forutsatt. Kontrollen skal
tilfredsstille krav til kontroll etter forskrift om brannforebyggen-
de tiltak og tilsyn §2-4 og FG. Kontrollrapporten skal dokumen-
tere at anlegget oppfyller disse kravene, og at kontrollen er
gjennomfort slik at den oppfyller forskriftenes krav til kontroll.

Vanlige avvik i leveransen:
« Manglende utfert jevnlig kontroll av fagkyndig
« Kontrollomfang sa begrenset at forskriftskrav til
kontroll ikke er oppfylt
« Kontrollrapport som ikke dokumenterer omfang

0g niva.




8.6 Internkontroll
- ettersyn og vedlikehold

Dette punktet omfatter de aktivitetene som eieren selv, eller
brukeren selv, eller en person pa oppdrag av en avdem
regelmessig gjennomfarer for a sikre at teknisk anlegg og
byggtekniske funksjoner tilfredsstiller forutsetningen for lovlig
bruk av bygget og at det ikke forfaller. Videre skal det iverkset-
tes tiltak for a rette feil som truer funksjonen. (Avvikslukking).

Internkontrollen er funksjonsbasert
- risikostyrt — og nivéskalerende.
De vanligste omradene og nivaet det arbeides p3, er her:

« Tekniske anlegg: brannalarmanlegg, sprinkleranlegg,
vanntakeanlegg, brannslanger, hdndslokkere, nad- og
ledelyssystem, ventilasjonsanlegg, el-anlegg og
aggregater
Bygget: remningsveier, brannskiller, orden inne og ute,
avfallshandtering

Vanlige omrader for ettersyn er:
« Ordeninne og ute
- Tilgjengelighet til slokkeutstyret, dgrer i brannskiller
ma ikke sta apne pa derklosser.
«  Remningsveier, remningstraseer og darer til og i
remningsvei ma vaere uten blokkering.
« Brannalarmanlegget skal vise normal drift

Vanlige omrader for vedlikehold er:

+ Lampeskift i ned- og ledelyssystem

+ Ettertrekking og smering av bevegelige deler i dorer,
porter, luker, vinduer som har funksjon i brannskille og
eller som del av remningsvei.

« Utskifting av deler og komponenter med redusert
funksjon. (f.eks. a erstatte skadet skjgteledning med
ny, skifte Iaskasse nar dervrider ikke lgftes og fallen
ikke smekker, utskifting av reykdetektor som har for
hgye verdier, skifte lysbryter nar den blir treg a
betjene, osv.)

« Tekniske anlegg og innretninger skal vedlikeholdes i
henhold til leverandgrens spesifikasjoner.

Vanlige avvik i leveransen:
« Forlange intervaller for oppfelging av lampeskift i
ngd- og ledelyssystem
« Usystematisk generelt vedlikehold (bare «brann-
slukking» - man reagerer nar noe ikke virker).

«  Sammenblanding av ettersyn og vedlikehold (Ingen
faktiske tiltak som forlenger levetiden, blir iverksatt.)

8.7 Styring av periodiske-

og prosjektleveranser
Et bygg i bruk er en «levende» organisme. Vareleveranser,
energileveranser og avfallshandtering er forhold som gjenta-
kende pavirker sikkerheten. Hovedtrapperommet er kanskje
fullt av varer 4 timer to ganger i uka, vedsekker stér opp etter
ytterveggen i manedsvis om hgsten, plastkontainere fulle av
brennbart materiale er plassert rett ved en vindusfasade. Dette
er bare noen eksempler der periodiske (les gjentagende)
leveranser utlgser ungdig risiko pa grunn av darlig planlegging
og manglende tilrettelegging.

Av andre forhold som kan pavirke sikkerheten, nevnes:

«  Oppussing, renovering, utskifting av tekniske
komponenter og anlegg ved at det bringes brennbart
inn i bygget

« Om fagpersoner bringes inn i bygget som ikke har
tilherighet/kjenner bygget tilstrekkelig, kan det
medfgre brudd i brannskiller, dgrer der derpumper
hektes av, varme arbeider, overbelastning av el-
anlegget, bruk av skadet el-materiell og feil bruk av
elektrisk utstyr, utkobling av brannsikringstiltak m.m.

Metodikk for & fa hoyere grad av sikkerhet.

1. Apne ayne.Vikjenner alle problemstillinger som det er
vanskelig eller ubehagelig a ta tak i; vi vender det blinde
oyet til. Tar vi en gjennomgang av aktivitetene og noterer
forhold som utgjar ekt risiko, er det et steq i riktig retning.
A erkjenne problemet er farste brikke i lzsningen.
Deretter kan man bidra til a skape en kultur der alle pa
bygget har dpne ayne, ved a akseptere innrapporteringer
av risikoforhold uten argumentering, uten a ta til forsvar.
(Man har tross alt dagens situasjon som utgangspunkt og
gjer sa godt man kan!)



2. Metodisk gjennomgang av begrensede omrader.
Handlingslammelse som falge av overveldende oppgaver
gir ikke gkt sikkerhet. Hva pavirker personsikkerheten?

Jo, remningsveier - varsling — forberedte brukere! Hvis det
er ukentlig varemottak til leietaker A og rot hos leietaker B
hver sendag som blokkerer remningsveier, kan det veere
stort nok a ta tak i sammen med

alt det andre. Identifiser risikoen, beskriv problemet og
innhent rdd. Gode lgsninger for & redusere risiko er
fundamentert i at de som er kilden til problemet, far
kunnskap om den risikoen de skaper, og at det er et
problem. Eieren er ansvarlig for at det kommer en lgsning,
men som regel er de involverte bedre egnet til &
utarbeide selve Igsningen.

3. Gode rutiner for styring av brannsikkerhet. Ved alle avtaler
kan ordensregler og branninstrukser vedlegges, slik at alle
som kommer i et oppdrag pa bygget vet hva som gjelder,
og at deres virksomhet stiller krav til ansvar og bevissthet
hos de som skal utfere arbeider i bygget.

8.8 Brannvesenet

Brannvesenets helterolle star sterkt i befolkningens bevissthet.
Nar brannen brgler og flammer og reyk velter frem, er det godt
at vi har trente, forberedte og utrustede mannskaper som
uredde kjemper for liv og verdier. Dagens brannvesen er ogsa
mye mer. | historisk perspektiv ble det tidlig klart at vellykket
brannbekjempelse startet lenge for brannen starter - tiltak
matte inn i byplanleggingen, i hvordan vi bygger og vedlikehol-
der den enkelte bygning, i infrastruktur med tilgjengelighet,
tilgang til slokkevann og avgrensninger (brede gater, brann-
vegger, arealbegrensninger, hgydebegrensninger).

Fra & ha en aktiv rolle med ansvar og deltakelse i planlegging,
kontroll og godkjennelse av byggverk angir ikke lengre
brannvesenet Igsningene. | dagens regime er deres rolle tilsyn,
informasjon og a bista byggesak med uttalelser. De utarbeider
ved behov lokale vedtak for a fa lovlig hjemmel til & agere mot
spesielle risikoforhold. (I Oslo er det f.eks. et lokalt vedtak om a
gjennomfgre tilsyn pa 1890-gardene.) Brannvesenet represente-
rer en kunnskapskilde som har stor betydning for at vi skal
unnga katastrofale branner. De forvalter et regelverk som er
summen av sunn fornuft, og de har prioriteringer godt

forankret i erfaringer fra branner i regionen. Ut fra planer
gjennomfarer de tilsyn pa seerskilte brannobjekt for & kontrolle-
re at det brannforebyggende arbeidet blir fulgt opp og
dokumentert. Videre arbeider de med informasjons- og
holdningsskapende aktiviteter rettet mot barn, skoler, familier
og bedrifter.

8.9 Feiervesenet

Feiervesenet er en avdeling av brannvesenet som forebygger
brann ved a feie raykkanaler, kontrollere fyringsanlegg,
ildsteder og rgykkanaler. De kan rapportere ulovligheter til
andre etater.

Punkter av saerlig betydning er her:

« Kontroll av rgykkanallgp er ogsa knyttet til tilliggende
konstruksjoner (at det ikke settes mgbler mot
roykkanaler, at ikke reykkanaler tildekkes av brennbare
konstruksjoner, at det er tilstrekkelig avstand fra
feieluke til brennbare konstruksjoner og annen
lagring).

« Kontroll av fyringsanlegg gjelder ikke bare anleggets
tilstand, men at fyrrommet er utfgrt i henhold til
forskrift. Det skal kun benyttes som tiltenkt
(ikke lagring av brennbart)

- Deter ogsa viktig at tanker/ror og installasjon av dem
er forskriftsmessig.

8.10 Det lokale el-tilsynet - DLE

Det lokale el-tilsyn er lokalt kontrollorgan for elektriske anlegg
m.m. Tilsynsoppgaver som utfgres av DLE, er:

« Tilsyn i eneboliger, fritidsboliger og lignende

« Systemrettet tilsyn hos virksomheter og offentlige bygg

« Samordnet tilsyn hos starre virksomheter og offentlige
bygg sammen med andre tilsynsetater

« Markedskontroll hos detaljhandlere - Elektrisk utstyr
som selges/omsettes
Tilsyn av enkle helseinstitusjoner — Elektromedisinsk
utstyr (EMU). Her bistar el-tilsynet politiet med
brann- og ulykkesetterforskning.

+ Informasjon og undervisning om el-sikkerhet mot

skoler, lag og foreninger



8.11

Det lokale byggesakskontoret er myndighetenes organ for

Plan og byggesak i kommunen

planmessig styring av utbyggingen i den enkelte kommune i
Norge. De forvalter Plan og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter — SAK (forskrift om plan- og byggesaksbehandling)
og TEK (forskrift om tekniske krav til byggverk). Plan- og
bygningsloven er en «Ja-lov» som er ment a forhindre farlige
eller sjenerende bygging, men som for @vrig skal apne for all
lovlig utbygging innenfor de politisk godtatte rammene
(reguleringsplaner og arealplaner).

Plan og byggs funksjon er hovedsakelig byrakratisk, og de har
ikke ansvar for lgsningene valgt i de enkelte byggverk.

Det betyr i praksis at deres oppgave er a kontrollere at tiltaket er
dekket med ansvarlige innenfor de ngdvendige ansvars-
omradene, og at de ansvarlige besitter nedvendig kompetanse,
og at tiltaket er lovlig.

De har ikke ansvar for & kontrollere at prosjekteringen er riktig
eller god, men de kan dpne tilsyn og kreve ytterligere kontroll,
evt. uavhengig kontroll pa deler eller hele prosjektet.

8.12 Radgivende ingenigr og arkitekter

Radgivende ingenigrer er fagutdannede personer med erfaring
og kunnskap innen sine respektive omrader. Blant radgiverne er
det ogsa personer med bred tverrfaglig innsikt og fordypning
innen flere ulike omrader.

Faginndelingen blant ingenigrer er gitt allerede fra utdan-
ningsinstitusjonene:

« Radgivende ingenigr bygg = RIB. Hovedfelt er
prosjektering og beregning av baerende
konstruksjoner (statikk).

« Radgivende ingenigr elektro = RIE. Hovedfelt er
prosjektering og beregning av elektrisk anlegg
- sterkstrem og svakstrom.

« Radgivende ingenigr vvs = RIV. Hovedfelt er
prosjektering og beregning av ventilasjonsanlegg,
vann og avlep.

« Radgivende ingenigr brann = RIBr. Hovedfelt er
prosjektering og beregning av brannsikkerhet uttrykt
som krav til brannmotstand for baerende, skillende
konstruksjoner, materialer og overflater, utforming ved
remningsveier og ytterligere ved krav til tekniske
anlegg (brannalarm, ned- og ledelys, reykventilasjon,
automatiske slokningsanlegg, brannslokningsutstyr m.v.)

Arkitektene er utdannet for a ivareta overordnet prosjektering
og samordning av gvrige fag i et byggeprosjekt. Deres fagbe-
tegnelse i kortform er: Arkitekt = ARK. De har szerlig fordypning i
utforming og estetikk og prosjekterer eksterigr og interigr med
planlgsninger. @vrige fag prosjekterer sine lgsninger inn i
arkitektens rammeverk, og utlgser endringer nar faget eller
gkonomien krever det.

Arkitekter benyttes ofte ogsa til & koordinere byggesak mot
kommunen, og sgker da om ansvar i prosjektet som S@K
(ansvarlig seker).

8.13 Handverkere

Handverkere innen sine fagfelt - murere, temrere, snekkere,
elektrikere, rgrleggere, blikkenslagere osv. er de personene som
fysisk utferer byggearbeidene pa bakgrunn av planer og
spesifikasjoner fra oppdragsgiver. Deres forpliktelse er 3 levere i
henhold til kontrakt, sa raskt og billig som de kan klare, uten a
padra seg kostbare klager. Hvert fag har ingen opplagt
forpliktelse til & koordinere sin aktivitet mot gvrige fag, og det er
ikke sikkert kontraktene og ansvarsomradene overlapper eller
grenser mot hverandre.

Eksempler der uavklarte ansvar medfgrer byggefeil er der
elektriker skal medta branntetting i sin leveranse, men sa setter
snekkeren opp branncelleveggen etter at elektrikeren har
ferdigstilt oppdraget og forlatt byggeplassen. Det kan veere at
rerleggeren har med brannmansjetter pa rerene i gjennomfering
av brannskiller i sin leveranse - sa har ikke betongleveransen
tatt med gjenstgping av hutsparingene for rgrgjennomfgringene.
Det kan vaere at derleverandgren skal levere dgrer med
holdemagneter, og at leveranderen av brannalarmanlegget ikke
har i bestilling a kable og forrigle holdemagnetene mot alarmen
(brannspjeld, raykventilasjon m.m.).

Branntetting og brannteknisk beskyttelse av baerende stal-
konstruksjoner er i dag ikke en fagutdanning i Norge, BFO har
derfor etablert en sertifiseringsordning ved uhildet organ for de
hantverkerbedrifter som @nsker a8 dokumentere godt faglig niva
innen brannteknisk utferelse.

Se www.bfobrann.no for oversikt over sertifiserte virksomheter.



9. LOVER, FORSKRIFTER OG REGELVERK

Gjennom preving og feiling og dyrt kjepte erfaringer har
samfunnet gjennom tidene etablert, endret og videreutviklet
reguleringer som bygger sikkerhet og trygghet inn i vare
byggverk. Sikkerheten pavirkes av mange faktorer som pa flere
niva er regulert av egne og til dels overlappende regelverk.

For de som bygger bygninger, gjelder Plan og bygningsloven
med forskrifter og byggherreforskriften. For de som bruker
bygninger, gjelder Brann- og Brann- og eksplosjonsvernloven
med forskrifter. Driver man egen virksomhet, gjelder Internkon-
trollforskriften, og for de som ansetter personer, gjelder
arbeidsmiljgloven med forskrifter.

I'tillegg har vi de som skal passe pa oss, nar noe gar galt. For
kommunens beredskap gjelder Lov om kommunal bered-
skapsplikt, sivile beskyttelsestiltak og Sivilforsvaret (sivil-
beskyttelsesloven) og Dimensjoneringsforskriften (Brann- og
feiervesen). Videre er det en rekke saerforskrifter som trer i kraft
for ulike virksomheter og sektorer (Industrivernloven, Transport
og handtering av farlig vare mfl.). Se myndighetenes egen
nettside regelhjelp.no der man far hjelp til a finne regelverk som
gjelder for egen virksomhet. Grovt inndelt kan man si at loven
stiller krav innen tre hovedomrader: Bygningsteknisk sikkerhet,
vedlikehold av bygningsteknisk sikkerhet og organisatorisk
sikkerhet.
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9.1 Brann- og eksplosjonsvernloven

Utgangspunktet for dette lovomradet er at alle ma utvise
aktsomhet. Dette er nedfelt i felgende lover og forskrifter:

«  Brann- og eksplosjonsvernloven. Lov av 14.6.2002 nr. 20
om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig
stoff og brannvesenets redningsoppgaver (brann- og
Brann- og eksplosjonsvernloven)

«  Forskrift om brannforebygging. Forskrift av 26.6.2002 nr.
847 om brannforebyggende tiltak og tilsyn (forskrift
om brannforebygging)

«  Forskrift om eksplosjonsfarlig stoff. Forskrift av 26.6.2002
nr. 922 om handtering av eksplosjonsfarlig stoff

+  Forskrift om handtering av farlig stoff. Forskrift av
8.6.2009 nr. 602 om handtering av brannfarlig,
reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg
som benyttes ved handteringen

«  Forskrift av 26. juni 2002 nr. 729 om organisering og
dimensjonering av brannvesen - Dimensjoneringsforskriften

9.2 Plan- og bygningsloven

Utgangspunktet for denne loven i forhold til vart tema er Trygge
bygg. Det knytter seg ogsa forskrifter og veiledere til den:

+  Plan og bygningsloven. LOV-2008-06-27-71 Lov om
planlegging og byggesaksbehandling (plan- og
bygningsloven)

« TEK10FOR 2010-03-26 nr 489. Forskrift om tekniske
krav til byggverk (Byggteknisk forskrift)

+  Veil TEK10. Veiledning om tekniske krav til
byggverk

«  Saksbehandlingsforskriften. http://www.lovdata.no/
cgi-wift/Idles?doc=/sf/sf/sf-20100326-0488.html

«  Veil SAK10. Veiledning om byggesak

« Eldre byggeforskrifter(for eksisterende byggverk gjelder
tilherende regelverk med oppgradering etter Forskrift
om brannforebyggings bestemmelser).

Tidligere regler med veiledning



9.3 Arbeidsmiljgloven

Utgangspunktet for denne loven i forhold til vart tema er sikre
arbeidsplasser. Det knytter seg ogsa her forskrifter og tilgren-
sende lovverk til den:

« Internkontrollforskriften FOR 1996-12-06 nr 1127:
Forskrift om systematisk helse-, milje- og
sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften)

« Arbeidsplassforskriften FOR 2011-12-06 nr 1356:
Forskrift om utforming og innretning av arbeids-
plasser og arbeidslokaler

«  Byggherreforskriften FOR 2009-08-03 nr 1028:
Forskrift om sikkerhet, helse og arbeidsmilje pa
bygge- eller anleggsplasser

«  Forskrift om organisering, ledelse og medvirkning
§7-1 om gjennomgaende krav til risikovurdering

+ Industrivernloven

9.4 El-tilsynsloven

Andre saerlover som vi ma ha kjennskap til i sa mmenheng med
brannsikkerhet, er lovverket knyttet til trygge elektriske anlegg.
Lovens fulle navn er Lov om tilsyn med elektriske anlegg og
elektrisk utstyr, og det er DLE —det lokale elektrisitetstilsyn —som
er tilsynsmyndigheten. Det er sammensatt av kvalifiserte
medarbeidere som er ansatt i de regionale nettleverandgrene,
og de forer tilsyn pa oppdrag av DSB.

9.5 Lov om kulturminner

Lov om kulturminner («<kulturminneloven») er en norsk lov fra

1978 som skal verne om norske kulturminner og kulturmiljger.
Det omfatter ogsa utpekte bygninger. Regelverket handheves
av Riks- og byantikvaren.

9.6 Avhendingsloven

Avhendingsloven eller Lov om avhending av fast eiendom
omhandler blant annet selgers opplysningsplikt og selgers
ansvar for feilaktige opplysninger. Forenklet sett kan vi derfor si
at kjgper kan gjare selger ansvarlig overfor feil og mangler til
tross for klausulen om at bygget selges/overdras som det er,
dersom selger har gitt feilaktige opplysninger om eiendommen,
ikke overholdt sin opplysningsplikt eller dersom eiendommen
er i en sveert darlig forfatning.

Uttrykket om at eiendommen/bygget «selges som den er» er
som vi forstar, ofte et sveert darlig og lite langsiktig utgangs-
punkt for et eiendomssalg. Derfor skal vi i tillegg ta for oss
ytterligere noen sjekkpunkter, utover de som tidligere nevnt
under kapittel 4.1 0g 4.2 :

« Eralle eksterne registeringer, offentligrettslige pélegg,
skatter og avgifter & jour?

+ Eralle interne registreringer, forsikringer, husleier-/
reguleringer, avtaleoppsigelser a jour?

« Skal noen avtaler (f.eks. for branntekniske anlegg/
utstyr) viderefares, og er utferende firma og ny eier
meddelt dette?

« Foreligger det vedlikeholdsplaner?

- Foreligger det planer for garanti-, kontrakt- og
leverandgroppfelging?

« Foreligger det oversikt over hvilke (leietakere, renhold,
etc.) som har adgang til eiendommen, og hvordan?

 Foreligger det oversikt over lgsgre som skal veere
igjen/fiernes ved overtagelse?

En kontroll mot kulepunktene under kapittel 4.1 og 4.2, ber gi
et godt utgangspunkt for eiendomsoverdragelse for alle
impliserte parter.



10 VURDERING AV BRANNSIKKERHETEN

A gjore en vurdering av brannsikkerheten handler om & foreta
en sammenstilling av hva bygget er bygget for a tale mot hva
det faktisk brukes til. Videre innebaerer det & sitte med en status
for tilstanden til byggets innebygde brannsikkerhet(barrierer,
remningsveier, overflater) og tekniske tiltak (brannsloknings-
utstyr, brannalarm, automatiske slokningsanlegg, reykventila-
sjon m.m.) og & vurdere om totalbildet er forsvarlig og lovlig.
Sistnevnte punkt kan deles i:

1) Vurdering av bygget
2)  Vurdering av byggets bruk

a) Brukes bygget innenfor det bruksomradet det ble
bygget for? Er det nye elementer som pavirker
sikkerheten? (Typisk endring: fra kontorer til skole eller
fra bolig til pleiehjem)

b) Har brukerne en brannorganisasjon som er tilpasset
farene? Er de organisert, gjennomfarer de oppleering,
gvelser, risikovurdering av egen virksomhet og
internkontroll for brann?

3)  Deteksjon av mulige farer - tennkilder, hgy energi,

brennbare materialer osv.

Viktige spgrsmalsstillinger er:

« Kjenner man tillatt persontall for bygget?
Er det flere eller faerre personer i bygget enn hva det er
beregnet for?

« Kjenner man tillatt lagring i bygget? Er det lagret mer
brennbart enn tillatt, eller er det gode marginer?

« Kjenner man tillatt bruk av bygget? Er det bygget som
kontor, men brukes som skole? Brukes arealer til bolig?

« Bygget er planlagt (prosjektert) med sikkerhet i form
av remningsveier, barrierer mot brannspredning og
barrierer mot kollaps i tilfelle brann. Kjenner du til
remningsveiene og barrierene i bygget? Er de
beskrevet? Er de i orden? (Dvs. vil de ha tiltenkt

funksjon ved en faktisk brann?)

Nar status er gjort opp, vil man sitte med et resultat. Det kan
veaere avdekket forhold som tilsier at personsikkerheten er lavere
enn tillatt, at det er forhold som tilsier at verdisikkerheten er

darligere enn tillatt, og for virksomheter kan det ogsa veere forhold
som tilsier at robustheten i tilfelle brann er darligere enn gnsket.
Dersom funnene har alvorlige konsekvenser knyttet til hgy
sannsynlighet, og det ikke er mulig a gjore strakstiltak som
bedrer situasjonen, bar brannvesenet eller brannteknisk
radgiver radsparres om objektet ma stenges inntil forholdene er
brakt i orden. Eieren har ansvar for sikkerheten til personene
som oppholder seg i objektet - og vedkommende kan nekte
bruk pa bakgrunn av uttalelse om kritiske mangler for sikkerhe-
ten i tilfelle brann.

For enklere bygg og virksomheter er det normalt tilstrekkelig
med vurderinger basert pa erfaringer og skjenn (kvalitative), og
det vil ikke veere ngdvendig a utarbeide vitenskapelige,
numeriske (kvantitative) analyser for a fa tilstrekkelig beslut-
ningsgrunnlag som styringsverktoy i risikostyringen.

Skjgnn ma uansett utgves og kan ses i forhold til falgende
punkter:

1. Vurdering av bygget. Brannteknisk tilstandsanalyse kan
utfgres av brannteknisk radgiver. Vurdering av byggverk
skjer mot beskrivelsen av hvilke ytelser bygget skal oppfylle.
Underlaget kalles brannkonsept og branntegninger.

Der det ikke finnes underlag, kan bygningen reprosjekt-
eres av branningenior.

2. Vurdering av bygningens bruk. | byggesak er det inn-
rapportert hva bygget er planlagt brukt til. | brannkonsept
er det angitt forutsetninger for bruk. Ved & undersgke
med brukerne av bygget hva som er dagens bruk
(type virksomhet og antall personer) kan det vurderes om
bygget brukes som forutsatt, eller om ny bruk utlgser nye
krav til branntekniske ytelser. (Dette kan vurderes av
brannteknisk radgiver.)

3. Vurdering av byggets brukere. Alle virksomheter skal
organisere brannvernarbeidet. Det betyr at ansvar og
oppgaver for det forebyggende brannvernarbeidet og for
beredskap i tilfelle brann, skal veere fordelt til navngitte
personer som har forutsetninger for a lese oppgavene
tilfredsstillende. Organisasjon, instrukser, planer og
opplaering skal foreligge skriftlig.



4. Vurdering av farer. Alle bygg har sine spesielle forhold som
pavirker sikkerheten. Punktet innebaerer en grundig
gjennomgang av bygget og tilliggende arealer for d
avdekke mulige brannarsaker og mulige farlige brann
scenarioer der de scenarioene som kan fore til fare,

trekkes ut og vurderes med tanke pa tiltak.

10.1
Alle bygg bygges med tanke pa personene som skal bruke

Personer i bygget

bygget, og sikkerhet bygges inn i trdd med det behovet. Hva er
bygget beregnet for? Hvor mange personer? Er det kontorister?
Butikk? Hotell? Hva har vi i bygget i dag? Er det endringer i
bruken som utgjer risiko? Er det endringer i bruken som utgjer
ulovlighet? Typiske endringer er at en tidligere brukergruppe
avskjeeres fra a ha tilgang til deler av bygget. Dette kan pavirke
muligheten for remning pa en drastisk mate.

Eksempelvis kan det veere at bruken endres fra kontor (tillatt for
vakne mennesker, kjenner bygget, kan evakuere selv - rkl 2) til
bolig (tillat for sovende mennesker, kjenner bygget, kan
evakuere selv, rkl4). Bruksendring er normalt seknadspliktig
etter Pbl. Ofte er eldre bygg i en situasjon med noe uklar
historikk. Hvis det ikke finnes beskrivelse av bruk i henhold til
dagens situasjon, har man ikke dokumentert at sikkerheten er
ivaretatt, og opplysningene ma fremskaffes pa nytt (fra
brannteknisk radgiver, rddgivende ingenigr, kommunens plan
og byggesaksavdeling).

10.2 Lagringibygget

Norsk byggekunst er robust. Det er lagt inn sikkerhetsmarginer
som gjor at det sjelden oppstér kollaps som falge av brann i
bygg i bk3 (byggverk som skal tale fullstendige brannforlgp).
Likevel er det viktig a forsta at det er begrensninger for hvor
mye brennbart som forsvarlig kan lagres i ditt bygg.

Hvis det er mer enn 1/3 fullt av varer eller materiell, som
hovedsakelig bestar av brennbart materiale, vil man som oftest
vaere i neerheten av a krysse grensen for hva bygget er beregnet
for og kan téle i en brann. For a finregne pa mengdene kan man
fa bistand til & utarbeide beregning for spesifikk brannbelast-
ning, gitt ved Mj/m2 omhyllingsflate av brannteknisk radgiver.

10.3 Virksomheti bygget

Ut over persontall og tilstand til personene som bruker bygget
finnes det ogsa virksomheter som kan medfere ekstra risiko og
utlgse ytterligere krav. Brannfarlig arbeid som varme arbeider,
eksoterm kjemi (reaksjoner som produserer varme), lagring og
handtering av brannfarlig vare m.m. er eksempler som stiller
krav til at virksomheten har gjort egne vurderinger, avdekket
gjeldende lovkrav og iverksatt tiltak for a sikre at sikkerheten
ikke blir redusert som fglge av deres virksomhet.

10.4 Tilstand - brannsikringstiltak bygg

Byggverk i Norge planlegges og bygges slik at de skal veere
trygge a bruke, og slik at det skal vaere mulig a begrense
skadene og omfanget av brann dersom den oppdages tidlig
nok. Slike innebygde hindringer kan vi kalle barrierer. Typiske
barrierer er brannvegger, branncelleinndeling, automatiske
slokningsanlegg, brannalarmanlegg, reykventilering, bruk av

ubrennbare materialer.

Erfaring viser likevel at bygninger ofte har feil og mangler som
svekker barrierene, og at manglene i tilfelle brann vil medfgre at
omfanget og konsekvensene av brannen ikke blir avgrenset slik
det var tenkt da bygget ble planlagt. Arbeidet med a sikre at
barrierene virker i tilfelle brann, er knyttet til tre hovedforhold:

1. Kontroll. For a fa kjennskap til barrierens tilstand ma den
kontrolleres.

2. Reparasjon. Der kontrollen avdekker mangler ma
manglene utbedres for at barrieren skal ha tiltenkt
funksjon

3. Ettersyn. Istandsatte barrierer kan forfalle. Bygg i bruk
«lever». Det er endringer i tekniske installasjoner,
endringer i rominndeling og teknisk forfall. Det ma derfor
etableres ordninger og rutiner for ettersyn basert pa to
metoder - regelmessig (frekvens fra ukentlig til
kvartalsvis, avhengig av risiko, oversiktlighet og aktivitet)
og - aktivitetsstyrt. (Nar det er gjennomfort et stort eller
lite prosjekt der det har veert handverkere i bygget, skal
barrierer som kan vaere bergrt av tiltaket etterses slik at
det sikres at prosjektet ikke har etterlatt mangler som
svekker barrierene.)



10.5 Tilstand - brannsikringstiltak installasjoner

Tekniske installasjoner i byggverk kan bade representere barrierer som reduserer omfanget ved brann, og de kan representere

svekkelser av barrierer og i verste fall utgjere brannfare. Figur 10 viser en enkel oppstilling over hva som skal til for a sikre at barrierer

virker, og at farer reduseres.

Sprinkler Stengt hovedkran

Manglende avstand til la-
grede gjenstander

Installasjoner som skjermer
hele eller deler av drapevif-
ten fra sprinklerhode

Internkontroll som ofte sjek-
ker at anlegget er i drift

Internkontroll som ofte Der brukerne av bygget

sjekker at det er tilstrekkelig har enkel kunnskap om

avstand til sprinklerhoder hvordan anlegget fungerer,

(1 m) og om hvordan de kan bidra
til 3 opprettholde funksjo-
nen, vil risiko for feil vaere
lavere.

Etter at sprinkler er montert,
hender det at ventilas-
jons-kanaler, lysarmaturer,
letthimlinger mv. blir mon-
tert slik at de gdelegger
eller forringer effekten av
sprinkleranlegget.

Figur 10: Eksempler pa hva som skal til for G sikre at barrierer virker, og at farer reduseres.

10.6 Tilstand
- brannsikringstiltak organisatorisk

Organisatoriske brannsikringstiltak tar for seg menneskene og
det som felger av ansvar, instrukser og rutiner for brannforebyg-
gende og for innsats ved brann. Her kan vi spgrre: Hvordan er
arbeidet organisert? Hvilke personer er tildelt ansvar og
oppgaver? Er personer med oppgaver kvalifiserte, instruerte,
opplaerte og motiverte? Er gvrige brukere instruert, opplaert og
motiverte?

Risikovurdering, forskriftskrav og virksomhetens malsetning
legges til grunn for omfang og aktivitet, og det kan veere lurt a
sporre seg om er det sammenheng mellom kjente risikoforhold
og lokal brannvernorganisasjon? Dette reiser spgrsmal som:

« Eralle funksjoner dekket?

« Erogvelser og opplaering dokumentert?

« Erinternkontroll etablert i tilstrekkelig og

hensiktsmessig omfang?

« Ersystem for a avdekke, rapportere og utbedre avvik
etablert, med sporbarhet?

10.7 Overvaking og kontroll

Nar avtaler, rutiner og internkontroll er igangsatt, ma det
iverksettes enkle ordninger for overvaking og kontroll av det
brannforebyggende arbeidet. Forslag til en slik rutine er at det
utarbeides en oversikt over aktiviteter som skal kontrolleres, og

hvordan kontrollen skal gjennomfgres og nar. Se figur 11.




Jevnlig kontroll
av fagkyndig
brannalarm

Jevnlig kontroll
av fagkyndig
slokningsutstyr

Jevnlig kontroll
av fagkyndig
automatiske
slokningsanlegg

Kontroll-rapport
for elektrisk
anlegg

Kontroll-rapport
for ventilasjons-
anlegg

Kontrollrapport
for bygnings-
messig-
brann-sikkerhet

Lese og arkivere
arets rapport.
Dokumentere at
eventuelle avvik
er lukket.

Lese og arkivere
arets rapport.
Dokumentere at
eventuelle avvik
er lukket.

Lese og arkivere
arets rapport.
Dokumentere at
eventuelle avvik
er lukket.

Lese og arkivere
arets rapport.
Dokumentere at
eventuelle avvik
er lukket.

Lese og arkivere
arets rapport.
Dokumentere at
eventuelle avvik
er lukket.

Lese og arkivere
arets rapport.
Dokumentere at
eventuelle avvik
er lukket.

Farste
november
hvert ar

Farste
november
hvert ar

Farste
november
hvert ar

Farste
november hvert
3.arfra 2013

Forste
november hvert
3.arfra2013

Forste
november hvert
3.arfra2013

Branngvelse

Internkontroll av
rgmningsveier,
slokningsutstyr

Brannvern-
organisasjon
personoversikt

Virksomhetens
risikoanalyse

Ledelsens
gjennomgaelse

Lese og arkivere
arets rapport fra
branngvelsen

Lese og arkivere
logg fra intern-
kontrollrunde

Oppdatere
oversikt med
navn og
kontakt-
informasjon

Sammenlikne
arets analyse
med tidligere.
Er risikoforhold
dekket opp med
egnede tiltak?
Er tiltakene
iverksatt?

Lese og arkivere
konklusjonen
fra ledelsens
gjennomgaelse
fra virksomheter
som er brukere
av bygningen

Figur 11: Rutine for enkle ordninger for overvdking og kontroll av det brannforebyggende arbeidet.
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organisasjonen

Farste
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Arlig nar denne
foreligger



10.8 Risikoanalyse og handlingsplaner

Risiko — hva er det? For de aller fleste handler risiko om fare.

— Fare i akutte situasjoner. | forbindelse med ordinzere bygg
med kontorer, bolig, butikker eller lager er det mer ordet
«kjedelig» enn «farlig» som preger hverdagen. Siden brann er
sjelden, vil de fleste av oss aldri personlig rammes, og det er
vanskelig @ omsette «kjedelig» og «sjeldenn» til at det faktisk er
risikoforhold som ikke er akseptable. Og videre - akseptabelt

- hva er det? For 8 mene noe om risiko er det nedvendig & ha et
forhold til hva som er akseptabelt. | jernalderen var det kanskje
akseptabelt om ildhuset brant ned tre ganger pa 20 ar, men i
dag er det ikke akseptabelt om ett av hundre bygg brenner ned

hvert ar.

Akseptkriterier
For a sette risiko inn i en meningsfull sasmmenheng ma vi derfor

ha en formening om hva som er akseptabelt.

Det er tre hovedgrupper som bestemmer hva som er
akseptabelt:
« Samfunnet gjennom regelverk og normer
« Den enkelte virksomhet gjennom malsetting,
ambisjoner og eventuell sertifisering
« Den enkelte person med ansvar for sitt eget omrade

For a veere tilfredsstillende ma akseptkriteriene innfri kravene
fra alle tre. Og ved a lage en god beskrivelse av hva som ansees
a vaere akseptabel risiko innen personsikkerhet og innen
verdisikkerhet, legges fundamentet for & avgjere om et
avdekket forhold utgjer hayere risiko enn hva som kan
aksepteres.

Et tenkt eksempel er at myndighetene aksepterer at en person
omkommer i brann som oppstar pad soverommet i personens
egen bolig (selv om det ikke er gnskelig). Eksemplets eget
akseptniva for personsikkerhet er at ingen i huset skal
omkomme i brann. Som falge av det er det installert reykvarsler
pa hvert soverom i tillegg til forskriftens krav om den ene rgyk-

varsleren i soveromsgangen.

For verdisikkerheten gjelder det at myndighetene aksepterer
hey sannsynlighet for brann ved overspenning i nettet (gam-
melt hus), og kun en brannslokker for tre etasjer. Eksemplets

eget akseptniva er at sannsynlighet for brann skal veere sa lav

som praktisk og skonomisk mulig, og @nsker a ha gode
muligheter for & bekjempe et branntillgp. Det er derfor installert
overspenningsvern, automatsikringer som bryter begge kurser
og brannslokkere i hver etasje og i garasje.

Risikokartlegging

Risikokartlegging handler om a finne sannsynlige brannarsaker
som kan fare til alvorlige konsekvenser. For ikke a lete i «blinde»
ma den som gjennomfgrer analysen ha et godt grep byggets
sarbarhet ved brann. Den kunnskapen ma fundamenteres pa
tilstrekkelige forstehdnds undersgkelser og befaring av
brannskiller og barrierer, intervju med brukere og med personer
som har oppgaver og ansvar for brannsikkerheten.

«Antagelser er alle fadesers mor». Nar man kjgper et bygg, er
det ofte i hastverk der sveert mange og ulike forhold inngar i
vurderingen og med en rekke antagelser. | driftsfasen er det
viktig a legge bort antagelsene og basere fremtidig ressursbruk
pa faktisk kunnskap om byggverket. Hvilke funksjoner er viktige
for sikkerheten i bygget? Hva gjer ansvarspersonene? Er
remningsmulighetene gode nok? Hvilke barrierer er viktig for
virksomheten var? Er kjernefunksjonene vare godt nok
beskyttet?

Typiske feilkilder er:

. Bruk av handverkere uten tilstedevaerende prosjekt-
styring, varme arbeider, hulltaking i branncellebegrensende
bygningsdeler, endringer som svekker barrierer. Arsakene
kan vaere: manglende tekst i rutine for kontrahering av
oppdrag, manglende kjennskap til falgene av barrie-
resvikt i branntilfeller, manglende oppfalging av
handverkere pa bygget (man kan kreve & se grgnt kort,
arbeidstillatelse, sjekke at arbeidssted er ryddet for
brennbart, rusk og rask, at brannvakt er etablert, at
etterkontroll av barrierer og dokumentasjon er gjort)

. Manglende tilretteleggelse for den daglige driften. Det
kan vise seg at remningsveier benyttes som lager, at dgrer
i barrierer blokkeres i dpen stilling, at lagring skjer for
naerme sprinklerhoder, at derer i remningsveier er avlast
med ngkkel.

. Barriereinndeling som ikke dekker virksomhetens behov.
Eksempler her er: Arkiviom som ogsa benyttes til
maskinrom for server, printere, skannere. Konsekvensen er
at bagatellmessige svikt kan ende i brann med totalskade.



Nar det gjelder brannskiller, skal vi merke oss at en utett
kabelgjennomfgring og utette rergjennomfaringer vil medfgre
svikt i barrierefunksjonen. Selv ved en mindre brann vil slike
forhold skade en storre del av bygningen. Er det etablert
ettersyn og kontroll av brannskillene? En brannteknisk
tilstandsanalyse gir opplysninger om viktige forhold er ivaretatt.
Internkontrollrunder og ferdigbefaringer med brannteknisk
kontroll etter prosjekter farer sikkerheten opp pa et hgyt niva
forutsatt kontinuerlig oppfelging og avvikslukking.

Nar man har oversikt over sarbarhet med tanke pa mulighet for
brannutvikling, fare for spredning, tid til brannen oppdages
gjennomgar man utvalgte omrader for a kartlegge mulige
brannarsaker. Grunnlag for & vurdere sannsynlige arsaker far
man ved a gjennomga brannskadestatistikk og utredninger
etter branner. Nyttig materiale er tilgjengelig pa nettsidene til
Norsk brannvernforening og DSB.

Til slutt i dette delkapitlet skal vi se pa noen oppfelgings-
oppgaver, nermere bestemt a:

. Vurdere risiko ved frekvens og konsekvens og fastsette
kontrollfrekvens. Basert pa virksomhetens vurdering av
sannsynlighet for at avvik skal oppstd, og vurdering av
konsekvensen av slikt avvik, bestemmes internkontroll-
frekvensen for hver barriere. Samtidig anbefales det a
beskrive hvilke funn som ber fare til endring av kontroll-
frekvensen, sett i forhold til akseptkriteriene.

. Etablere rutine for giennomgang av kontrolldokumentasjon
med evaluering. Her dreier det seg om a utarbeide oversikt
over avvik og avvikslukking for dokumentasjon og
vurdere om kontrollen er hensiktsmessig. Ingen avvik kan
fortelle at det ikke er avvik eller at kontrollen ikke utfgres
- derfor kreves det kontroll av kontrollen ved stikkprever
og ved eksternkontroll. (Her kan fagmann eller fagfirma
konsulteres sa lenge de utfarer kontroll innen samme
omrade som internkontrollen er utfort.)

. Beskrive farer. Her bor vi sjekke det elektriske anlegget
(tiltrekking, feil bruk, skader), ventilasjonsanlegget
(nedsteving, feil utforelse, feil bruk), VVS-anlegg (utette
gjennomferinger, feile lasninger), sentralstavsuger (i store
bygg ber avkast forrigles til brannalarm og autostopp).
Avfallshandteringen begr ogsa ses over (varm aske,
ildspasettelse, rayking) og om det ev. gis uautorisert
adgang.

. Beskrive tiltak som reduserer farene. Dette punktet omfatter
det elektriske anlegget (tiltrekking, feil bruk, skader) og
tiltak som termografering, ettertrekkingsmomentet og
kontaktpunkter. Det kan ogsé ga pa a innhente ny
kunnskap i bransjen om farer for a vurdere flere tiltak.
Ventilasjonsanlegg utsettes for nedstaving, feil utferelse,
feil bruk. Tiltak kan vaere renhold og filterbytter etter
anvisning, justert ut fra erfaring med anlegget. Kontroll av
brannfagmann for vurdering av funksjon ved brann
anbefales og er veldig vanlig ved alvorlige prosjekterings-
og utferelsesfeil som gjer at en brann kan spre seg forbi
barrierer. VVS-anlegg kan ha utette gjennomfaringer og
feile lgsninger. | store bygg ber avkast fra sentralstavsuger
forrigles til brannalarm og autostopp. Sjekk ogsa om
branntettinger, sjaktvegger, giennomfaeringer og luker er
OK.

For a utarbeide en oversikt over farene som behandles i
risikoanalysen, og for a rangere dem kan man benytte skjema
fra forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn se figur 12.

Nar risikoforholdene er rangert overfgres de til handlingsplanen
figur 13.



Skjema for risikoanalyse
1. Fyll ut skjema (lastes ned her)

2. Overfor til handlingsplanen i prioritert rekkefolge
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Figur 12 skjema for enkel risikoanalyse.



Eksempel pa skjema for handlingsplan

Firma:

Deltatt i utarbeidelse:
Dato:

Plan gjelder for perioden:

Forhold som kan | Tiltak Frist for gjen-
medfore risiko nomforing

Ansvarlig for Kvittering for
gjennomforing gjennomforing

Figur 13. Handlingsplan basert pa risikoanalyse

10.9 Revisjon av systemene

Brannteknisk revisjon er en systematisk gjennomgang av det
igangsatte brannsikringsarbeidet. Revisjonen skal gi svar pa om
det er ting som ma forbedres eller endres. Arsaken til arbeidet
er a sikre at man forebygger brann i den grad det er mulig, og at
de barrierer som er etablert for & redusere omfanget av en
brann, faktisk vil fungere. En gjennomgang kan derfor likesa
mye avdekke at enkelte tiltak er overfladige eller
uhensiktsmessige, som at det avdekker forhold som ikke er bra.

Vi kan starte med a sperre: Er det for fa avvik som er
innrapportert? Stikkprever kan avslere om det er som falge av
hay kvalitet pd det som kontrolleres eller som fglge av manglende
kunnskap hos kontrollgr ... Kontroll som sjelden eller aldri
avdekker feil, bidrar lite til & endre risikoen - det bgr vurderes
om kontrollhyppigheten lovlig og forsvarlig kan reduseres.
Kontroll som ofte avdekker feil, bidrar ogsa lite til & endre
risikoen — det bgr vurderes om andre organisatoriske eller
byggtekniske tiltak kan iverksettes for a forebygge denne type feil.

Omrade og omfang av revisjonen avhenger av stgrrelse og risiko
for bygningen. Revisjonen bgr uansett besvare noen sentrale
spersmal:

« Eralle tekniske installasjoner med betydning for
brannsikkerheten eksponert for jevnlig kontroll av
fagkyndig?

«  Virker systemer som er forriglet eller integrert i
hverandre, slik som det er tenkt?

« Erdet nye krav som gjelder bygningen eller virksom-
heten, og er det fanget opp og fulgt? Liste over lover
og forskrifter som er identifisert a gjelde bygning og
virksomhet, gjiennomgds mot myndighetenes
oversikter over gjeldende regelverk. Eventuelle
endringer ma implementeres og listen revideres.
(Iso-sertifiserte virksomheter har ytterligere krav som
vi ikke kommer inn pa i denne handboka.)

« Eralle planlagte aktiviteter gjennomfart og dokumentert?

P3 neste side er det stilt opp et eksempel pa sjekkliste som kan
benyttes ved revisjon av brannvernarbeidet, figur 14. Listen er
bare en grov oppstilling, og tar ikke for seg dybden i en
skikkelig vurdering. Avhengig av stgrrelse og risiko for bygget,
og om det er virksomheter som skal ivareta krav til sertifisering,
vil det vaere ulike krav til medvirkning og kompetanse for
revisjonsgruppen. Selv ved enkle bygg anbefaler vi at HMS-in-
genigr eller brannteknisk radgiver deltar i revisjonen, i alle fall
ved oppstart av ordningen.



Sjekkliste for bruk ved arlig revisjon av brannvernarbeidet. (eksempel)

Gjennomfgrt og
Organisatorisk Planlagt | dokumentert

Gjennomgang av Utdatert informasjon ma fjernes. Det ma avklares om det er nye krav som
organisasjon, instrukser skal imgtekommes i forhold til bygning, virksomhet og lovverk

og rutiner for a se at de (Myndighetene)

dekker dagens

situasjon

Internkontrollrunder 12 11 Sykemeldt vaktmester, ingen risiko, ingen korrigerende tiltak
Brannvernopplaering 30 18 personer Ulovlig tilstand. Tiltak med a fremskynde gjennomferingen ma iverksettes.
ansatte personer Ansvarlig:

Branngvelse 1 1 Fa deltakere. Neste ars gvelse ma planlegges for & treffe storre del av de

ansatte. Ansvar:

Holdningsskapende 2 2
sesonginformasjon

Risikoanalyse 1 1 Nytt forhold avdekket og implementert i internkontrollrunden —
dor til seppelrommet holdes apen pa kile. Skriv til brukerne og post i
internkontrollrunde er etablert OK.

Gjennomfgrt og
Bygningsteknisk Planlagt dokumentert

Jevnlig kontroll av Ingen avvik

fagkyndig brannalarm

Jevnlig kontroll av fag- 1 1 Avvik er lukket

kyndig sprinkleranlegg

Jevnlig kontroll av fag- 1 1 Ingen avvik

kyndig ventilasjon

Jevnlig kontroll av 1 1 Avvik lukket. Livslapsbetraktning: avsette midler til utskifting innen 2 ar.
fagkyndig ledelys

Jevnlig kontroll av 1 1 Avvik lukket. 2ar til neste kontroll
fagkyndig elektrisk

anlegg

Termografering av 0 0 2 ar til neste kontroll

eltavler

Vurdering av iverksatte tiltak, om de gjennomfgres og virker som forutsatt

Stikkontroll av intern- 1 1 Internkontrollrunde utfert av brannteknisk radgiver dagen etter

kontrollrunde ordinaer internkontroll viser at avvik vedrgrende branndgrer ikke ble
oppdaget. @vrige forhold tilsier en tilfredsstillende kontroll. Planlagt
tiltak er oppleering av kontrollgr.

Stikkontroll av 3 3 Slokningsutstyr er pafert kontrollmerker og virker a veere tipp topp.

brannslokkeutstyr

Sum brannslokkeutstyr Det er sveert fa avvik fra de siste 5 arskontroller (1), og ingen fra internkon-
troll og stikkontroll. Vi reduserer frekvens for internkontroll til kvartalsvis.

Stikkprove av 1 1 Avtrekk fra kjokken er fullt av fett. Verken rutiner eller jevnlig kontroll

ventilasjon av fagkyndig har fanget opp forholdet. Tiltak: skifte leverander av

jevnlig kontroll av fagkyndig. Etablere interne rengjeringsrutiner. Ansvar:

Nye tiltak 1 Vi mangler jevnlig kontroll av fagkyndig for reykventilasjon av trapperom.
Kontrollen ma bestilles. Ansvar:

Justering av eksisteren- 1 Internkontrollrunden: sjekke at der til seppelrommet holdes lukket,

de tiltak og at deren virker.

Figur 14: Eksempel pa sjekkliste som kan benyttes ved revisjon av brannvernarbeidet



11 EKSEMPLER

Dette kapitlet inneholder utvalgte dokumenter uttrekk og deler
av dokumenter, som er nyttig d ha kjennskap til. Dokumentene
kan benyttes til a fa en overfladisk kjennskap til hvordan de
ulike delene av branndokumentasjon ser ut, og de kan benyttes
til referanse ndr man skal bygge opp egne dokumenter — enten
som veileder for bestilling hos radgiver eller for egen produk-
sjon. For a lette beslutningene i forhold til & avgrense arbeidene
har vi angitt hvem som normalt utarbeider de ulike dokumente-
ne, og om det er krav til kompetanse. Takk til Firesafe for at vi
fikk bruke mange gode eksempler i dette kapitlet.

11.1 Branntegning

Pa bakgrunn av en byggetegning fra arkitekt eller tiltakshaver
utarbeider rddgivende branningenigr en branntegning der krav
til branncelleinndeling, brannseksjonering, brannmotstand,
brennbarhet, remningsveier, alarm- lede- og slokningsutstyr
osv. angis for & imgtekomme myndighetenes krav til bygningen.
Vedlegg: Utsnitt av typiske branntegninger (dokumentgjenkjen-
ning, og peker til kjerneinformasjon). Branntegninger fra konsept
viser ofte hovedtrekk fra den branntekniske prosjekteringen.

Detaljprosjektering av branncelleinndeling og lgsning for
sjakter, vekslinger i dekker, avslutning av branncellebegrensen-
de etasjeskiller mot yttervegg er viktige omrader der det ofte
mangler tegninger, og utferelsen har mangler eller er helt feil.
Branntegninger revidert til «as is» (altsa slik bygget faktisk er
bygget), er en forutsetning for & kunne kontrollere at bygget er
slik det skal vaere.

En enkel sjekkliste for branntegninger kan vaere til nytte her:

+ Det skal som minimum foreligge plantegninger for
samtlige etasjer, snitt-tegninger som viser brannskiller
i etasjeskiller, tak og gulv og situasjonskart som viser
hovedangrepsvei, brannkummer, samlingspunkt ev.
ngkkelboks, og ev. adkomst til
brannalarmsentral, sprinklersentral og hoved-
stoppekran.

« Pahver tegning skal vi se etter: Tittelfelt som knytter
branntegningen til gjeldende brannprosjektering,
med firma, ansvarlig person, revisjonsnummer og
dato.

+ Angir tegningene krav til brannmotstand pa

brannskiller og darer?

« Erned- og ledesystem tegnet inn (eventuelt om
arealer med krav til lavtsittende ledesystem er angitt)?

« Erplassering av brannslanger og brannslokkere
angitt?

« Ersentral, klokker og manuelle meldere for
brannalarmanlegg angitt?

« Errominndeling i trdad med dagens situasjon?

Eieren ber selv sitte med Dwg-filene for sitt bygg. De kan
bestilles fra ansvarlig arkitekt eller ansvarlig brannradgiver som
deltok i byggeprosjektet. For eldre bygg, der det bare foreligger
papirtegninger eller «Blakopi» i byggesak, kan det veere
ngdvendig a digitalisere tegningene for a utarbeide brann-
tegninger (DAK, Autocad gir filer i Dwg-format).

11.2 Brannkonsept

Pa bakgrunn av en idé fra arkitekt eller tiltakshaver utarbeider
radgivende branningenigr en prosjektering der alle krav til
brannmotstand, brennbarhet, remningsveier, inndeling,
barrierer, slokningsutstyr osv. angis for & imatekomme myndig-
hetenes krav til bygningen. Vedlegg: Utsnitt av typisk brannkon-
sept (dokumentgjenkjenning, og peker til kjerneinformasjon).

Brannkonseptet, eller brannprosjekteringen beskriver forutset-
ningene for bygget, og setter dermed begrensningene for lovlig
bruk.

11.3 Brannteknisk tilstandsanalyse

Hvordan er «dagsformen»? En mengde forhold pavirker
brannsikkerheten, og bygningsmessige feil er ikke uvanlig. Fra
byggetiden, senere omgjegringer, tilbygg — pabygg, installasjon
av nye tekniske anlegg m.m. Kildene til feil og avvik kan vaere
mange ... en brannteknisk tilstandsanalyse er en kontroll av
utforming, barrierer, materialer og detaljer som pavirker
brannsikkerheten i bygget. Bygningen kontrolleres om den
oppfyller kravene gitt i brannkonseptet (der det foreligger) eller
om det oppfyller krav i forskrift om brannforebyggende tiltak
og tilsyn.



Det er utarbeidet gode veiledere til hvordan tilstandsanalyser
skal gjennomfares. Henvendelser kan her gjeres til: DiBK, NBL
Sintef, se deres Byggforskblad 720.306 Brannteknisk til-
standsanalyse Niva 1, Radgivende Ingenigrers Forening (RIF),
RIF 3036 tilstandsanalyse og Norsk Standard NS3424. Dette er
rammeverk som kompetente brannradgivere forholder seg til,
og som bgr ettersparres ved bestilling. Vedlegg: Utsnitt av
typisk brannteknisk tilstandsanalyse(dokumentgjenkjenning,
og peker til kjerneinformasjon)

11.4 Brannperm

Brannperm er en mate a organisere branndokumentasjonen pa
for a gi oversikt og brukervennlighet. Vi anbefaler at brannperm
utarbeides med tanke pa brukeren. Det kan veere hensiktsmes-
sig og ngdvendig a utarbeide flere brannpermer for samme
bygg.

Her er det tale om bade eiers brannperm (for bruk av brann-
vernleder og brannvesenet ved tilsyn), leietakers brannperm
(for bruk av virksomhetens brannvernkontakt i det brannfore-
byggende arbeidet og ved beredskapsarbeid) og brannvernko-
ordinators brannperm (for bruk av virksomhetenes brannvern-

koordinator mht. brannforebygging og ved beredskapsarbeid).

Selv om en brannperm ikke er spesielt komplisert anbefaler vi at
de ansvarlige benytter profesjonell bistand til utforming og
innhold av brannpermen. (Brannteknisk radgiver). For ansvarli-
ge med tilstrekkelig innsikt og kunnskap kan man utarbeide
egen brannperm. Gode eksempler kan finnes pa internett,
opplysninger som skal inn i brannpermen kan finnes i brann-
konseptet, i salgsoppgaver, arkitekttegninger og forskriftene.

11.5 Innsatsplaner

For a sikre rask og effektiv innsats ved brann er brannvesenet
palagt & utarbeide objekt- og innsatsplaner for de saerskilte
brannobjektene de har i sitt omrade. Innholdet ma kvalitets-
sikres av byggets eier, slik at informasjonen brannvesenet har
om objektet, er relevant. Planene tilpasses behovet for det
enkelte objekt. Vi har tatt med et eksempel for a vise hvordan
det kan se ut.

I figur 17 ser du et utsnitt av situasjonsplan og av innsatsplan —
bade tegninger og aksjonsplan for remning og beredskap ved
brann.

Sjekkpunkter for innsatsplan:

Planen skal kunne benyttes av brannmann med raykdykkerut-
styr. Skriftstarrelse og grafisk uttrykk ma tilpasses bruk under
vanskelige forhold og hastverk. Situasjonsplanen ma ha
kompassrose, veere pafort tilliggende veinavn, vise brannkum-
mer, hovedangrepsvei, plassering av brannalarmsentral,
sprinklersentral, tavlerom, ventilasjonsrom, fyrrom, stoppekra-

ner og samlingsplass for de evakuerte.

11.6 Remningsplan

For bygg som inneholder skoledrift, overnatting eller har
offentlige kontorer med uoversiktlige remningsveier, skal det
vaere rgmningsplaner slatt opp pa strategiske steder. Slik kan
ukjente finne alternativ remning i tilfelle brann.

Gode remningsplaner oppslatt pa strategiske steder i bygg
tjener flere funksjoner. Det primaere er & bidra til at kjente og
ukjente raskt kan orientere seg og finne remningsveier og
alternative remningsveier. Videre vil gkt bevissthet om hvilke
arealer som er avsatt til remning, kunne bidra til & holde
arealene apne, tilgjengelige og ryddige. Til sist vil riktig
plasserte oppslag med god utforming gi signaler til brukerne
om at ledelsen tenker pa sikkerheten, og at det forventes at alle

tar ansvar.

Utsnitt av noen remningsplaner - bade tegninger og aksjons-
plan for remning og beredskap ved brann)

11.7 Samordningsavtale

En samordningsavtale er et svaert viktig dokument i bygg-sam-
menheng der eier ikke selv er bruker. Det ligger i den menneske-
lige natur & kun pata seg oppgaver som innlysende faller pa
egen person. Samordningsavtalen dekker inn oppgavefordeling
slik at ingen ting faller mellom to stoler, og dersom det avdekkes
awvik, er det enkelt & avdekke hvem som har ansvaret for a rette
opp saken.

11.8 Risikoanalyse

For & angi et fornuftig niva for var hovedmalgruppe har vi laget
et lite eksempel pa hvordan en slik analyse kan se ut.



11.9 Fordypning

Avhengig av tilgang pa ressurspersoner og midler kan det veere
nedvendig og kostnadseffektivt & gjore egne faglig fordypnin-
ger. De folgende avsnittene tar for seg omrader der til dels mye
informasjon er gratis tilgjengelig. For direkte fagmessig
fordypning henviser vi til undervisningsinstitusjonene Hagsko-
len i Stord/Haugesund(HSH) og Norges Tekniske Universitet i
Trondheim (NTNU). Der nettstedene kommer til kort, anbefaler
vi direkte dialog med nettestedeierne, da de ofte er sveert
behjelpelige med ytterligere bistand.

1 Myndighetenes nettsteder: Her finner du mer enn lover,
paragrafer og forskrifter, bl.a. rapporter, forskning og utvikling
og gjennomtenkte rad og «know how».
2 Interesseorganisasjoners nettsteder: Her finner du folkeopplys-
ning om farer og tiltak. Linkene til organisasjoner og virksomhe-
ter som er tatt med i boken er ikke sponsede, og organisasjoner
som vi ikke har linket til, men som gnsker a bidra med kunnskap
og hjelp, er velkommen til & kontakte oss.
» Norsk brannvernforening Norges uavhengige
organisasjon for informasjon til folket
« Brannfaglig Fellesorganisasjon Interesse-
organisasjon for bransjen som jobber for
bedre rammebetingelser i brannbransjen
« Bransjenormer og standarder: Standard Norge,
Lyskultur
« FG Forsikringsselskapene Godkjennelsesnevnd.
Aktuell for sprinklerkontroll (ESS), brannalarmanlegg
og kontroll av slokningsutstyr
« KBT Kollegiet for brannfaglig terminologi har en
oppslagsbase med faguttrykk som gir enkle forklaringer
og hjelper bransjen bruke et mer enhetlig sprak.
« Brannvesenene
« Bygg uten grenser

3 Virksomheter med faglig relevanse: Disse byr pa mer enn
«business as usual», men alle virksomheter er selvfglgelig ute
etter a selge noe - da gjerne «sin lgsning»! Med gynene apne
for denne kjensgjerning er det mulig a innhente svaert gode rad,
som satt sammen med kunnskap fra flere akterer kan danne
grunnlag for balanserte beslutninger. Gode lgsninger baserer
seg pa kunnskap om gode produkter gjennom dyktige
leverandgrer. Mange gode branntekniske prosesser har havarert
pa grunn av tiltakshavere som har latt seg «blende» av et
produkts uovertreffelighet. Noen ganger kan lettvektere gjere
susen, andre ganger ma det benyttes leverandgrer med sentral
godkjenning, akkreditert sertifisering, og dokumenterte
produkter.

«  FOU laboratorier: SINTEF NBL as , Byggforsk har
artikler, rapporter og byggdetaljblad som angir
godkjente lgsninger.

« Radet for vedlikehold av brannslokkeutstyr

« Forsikringsbransjen: If, Gjensidige, Vesta, Tryg, vare
sterste forsikringsakterer er opptatt av brannsikkerhet,
og har gode rad og mengder av kunnskap som de i
stor utstrekning villig deler med kunder og forbrukere.

- Sertifiseringsbransjen: Det Norske Veritas,

Norsk Sertifisering har ressurser som kan bista med
sertifisering og revisjon av virksomhetens systemer.

- Radgivere

» Leverandgrer
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EI30C der (B30S) ' BS Brannalarmsentral
EI60 der (A60) P—i Brannslange
pros TEGN: |DATO: [KONTR: [DATO:
Alarmklokke - - EI 60 skille (A60) DEMO
PROSJ. NR. MALESTOKK:
Manuell brannmelder med trykknapp 1:300
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Brannstrategi

Bygata 8
Ansvarlig: MJ Prosjektnr: 101010
Kontrollerende: JD Dato: 12.04.12 Rev. Nr.: 1.0
INNLEDNING

Firesafe Consulting har pa oppdrag fra Ola Nordmann utarbeidet brannstrategi for et
eksisterende boligbygg i Bygata 8 i Oslo. Bygget har 5 etasjer og blir brukt til bolig i alle
etasjene. Prosjektet omhandler en bruksendring av loftetasjen, som tidligere har vaert brukt
til boder. Den skal nd ogsa brukes til leilighet. Det m& nevnes at ved & utfore dette tiltaket vil
det bergre hele trappen og loftet. Dette er et sgknadspliktig tiltak som forutsettes behandlet
av plan og bygningsmyndighetene.

Rapporten oppsummerer de branntekniske forutsetningene som ligger til grunn, og de
branntekniske kravene som m3 ivaretas ved gjennomfgring av prosjektet. Rapporten ma
0gsa ses i sammenheng med branntegningene.

De branntekniske Igsninger som er valgt i denne brannstrategien er iht. Byggteknisk forskrift
(Tek 10) og ytelseskrav i veiledning til byggteknisk forskrift (VTEK). Det gjgres ett fravik fra
de preaksepterte Igsningene i VTEK. Fraviket er dokumentert i kapittel 4 som
blandingslgsning.

Det mé ikke avvikes fra Igsninger og forutsetninger beskrevet i denne rapporten med mindre
det er avklart med RIBr via formell avviksbehandling. Forutsetningene som omhandler tiltak i
byggefasen ma forelegges entreprengrene. Forutsetningene som omhandler tiltak i
bruksfasen ma forelegges eier og brukere.

Forkortelser brukt i rapporten:

PBL Plan- og bygningslov av 25. juni 2010
TEK 10 Forskrift om tekniske krav til byggverk (byggteknisk forskrift) 2010
VTEK Veiledning til byggteknisk forskrift 2010, 2. utgave mars 2011
FOBTOT Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn av 1 juli 2002
RIBr Brannteknisk rddgiver
ARK Arkitekt
RIB Byggteknisk radgiver
RIV Radgiver ventilasjon
RIE Radgiver elektro
Utfart av: Kontrollert av:
Brannteknisk radgiver Brannteknisk radgiver

Ved eventuelle sparsmdl i forbindelse med rapporten, vennligst ta kontakt med sentralbord
22722020
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1 SAMMENDRAG
1.1 Sammendrag branntekniske ytelseskrav

Dette er en oversikt over de branntekniske ytelseskravene til bygget. Alle branntekniske
ytelseskrav er i tillegg beskrevet nesermere i kapittel 2 i brannstrategien.

Ref. TEK 10 / Beskrivelse Ytelseskrav for bygget Merknad
VTEK
g§11-2  |Risikoklasser Rk 4 Bolig
Rk 2 Boder, Lager

§11-3  |Brannklasser BKL 3 5 etasjer
Innsatstid brannvesen ca. 10 minutter
Brannenergi 50-400 MJ/m?

§11-4  |Baerende hovedsystem R90 A2-s1,d0 [A90] Beering i mur
Sekundaere baerende deler og R60 [B60]* *Fravik fra VTEK mht. bruk av
etasjeskillere brennbare materialer.
Trappelgp R30 [B30] *Fravik fra VTEK mht. bruk av

brennbare materialer.

|
§11-8 Brannceller:
Branncellebegrensende Se 0gsd brannplaner mht.
konstruksjoner EI60 [B60]* branncelleinndeling.

*Fravik fra VTEK mht. bruk av
brennbare materialer.

Dgr til trapperom Trl EI, 30-CS, [B30S]* Dgrer ma veere utstyrt med terskel og
tettelister.

* Dgr fra boenhet til trapperom Tr 1
trenger ikke vaere selvlukkende.,

Rgykventilasjon Trapperom pa over to etasjer |Kan vaere 1 m? rgykluke i toppen +
ma rgykventileres betjeningspanel i 1. etasje

Forebygge brannspredning Ivaretas med automatisk

mellom brannceller i ulike plan slokkeanlegg (sprinkling)

Forebygge horisontal Ivaretas med automatisk

brannspredning via vinduer slokkeanlegg (sprinkling)

(innvendig hjgrne)

- ——————— ————————————————————— |
8§11-9 Materialer og produkters
egenskaper ved brann:

Innv. overflater, brannceller D-s2,d0 [In2]
Rgmningsvei, sjakter og hulrom B-s1,d0 [In1]
Utvendige overflater D-s3,d0 [Ut1]
Overflater pd gulv, remningsvei Df-s1 [G] Gjelder trapperom
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Brannteknisk tilstandsanalyse
INNLEDNING

Brannsikringsfirma er engasjert for & utarbeide en brannteknisk tilstandsanalyse av Bygaten i Byen. 6
etasjer pluss kjeller, og har virksomheter som kontorer, lager og forretninger. Det ble gatt befaring pa
bygget den 17.12.13.

Vurderingen er gjort med utgangspunkt i de branntekniske kravene til bygget etter Forskrift om
brannforebyggende tiltak og tilsyn (FOBTOT). Her stilles det i § 2-1 krav om at "Sikkerhetsnivaet i
eldre bygninger skal oppgraderes til samme niva som for nyere bygninger sé langt dette kan
gjennomfares innenfor en praktisk og skonomisk forsvarlig ramme. Oppgraderingen kan skje ved
bygningstekniske tiltak, andre risikoreduserende tiltak eller ved en kombinasjon av slike”.

Forebyggendeforskriften § 2-1 gir ikke hjemmel for krav om oppgradering til sikkerhetsnivaet etter
byggteknisk forskrift 2010. TEK (2010) har et hgyere sikkerhetsniva enn det som omtales i FOBTOT.
Det vurderes ikke a ligge innenfor en praktisk og skonomisk forsvarlig ramme & oppgradere til
sikkerhetsnivaet i TEK (2010).

Dette innebeerer at det er byggeforskrift av 01.01.1985 som angir sikkerhetsniva som eldre bygninger
skal oppgraderes til. Bygninger oppfart i mellom 1985 og i dag skal tilfredsstille krav i gjeldene
forskrift pa oppferingstidspunktet.

Denne rapporten er likevel bygget opp etter ytelser i Tek 10 m/veiledning fordi branntekniske tiltak vil
kunne veere sgknadspliktige iht. plan- og bygningsloven nar de skal gjennomferes. Da vil TEK 10
veaere dimensjonerende for prosjektering av disse tiltakene.

Se vedlegg 1 for forutsetninger for analysen.

De manglene som er avdekket i denne rapporten er prioritert i tilstandsgrader (TG) etter NS 3424. En
forklaring pa inndeling i tilstandsgrader finner dere i vedlegg 1. Denne rapporten er oppbygd iht. NBI
blad 720.306 og NS 3424,

Felgende er vurdert i rapporten:

Passiv brannsikring: Organisatoriske tiltak:

] Brannmotstand for baeresystem O Branndokumentasjon

%} Brannvegg - brannseksjonering %} Branntegninger/remningsplan
™ Branncelleinndeling O Organisasjon

™ Brannklassifiserte bygningsdeler O Lederoppgaver

] Remningsveier O Instrukser

M Overflater O Service- og kontrollrutiner
™ Gjennomfgringer O Vaktordning

Tekniske brannverntiltak: Annet:

o Brannalarmanlegg | Lasningsforslag

] Reykventilasjon O Utbedringskostnader

%} Automatisk slokkeanlegg O Byggesak

| Handslokkeutstyr O Tilsynspalegg

| Nod-/ledelys og merking O Forsikringsordning, risiko



Forkortelser brukt i rapporten

TEK 10 Forskrift om tekniske krav til byggverk (byggteknisk forskrift), 1. juli 2010

VTEK Veiledning til byggteknisk forskrift 2010

FOBTOT Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn av 1. juli 2002

PBL Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) av 25.

juni 2010 nr. 48

BF-85 Byggeforskrift av 1985

NS 3424 Tilstandsanalyse av byggverk, Innhold og gjennomfaring (Norsk Standard).

NBI 720.306 Brannteknisk tilstandsanalyse.

INNHOLDSFORTEGNELSE

1 SAMMENDRAG OG HANDLINGSPLAN ..ottt ssmsasna s sansansnss 2

2 OPPLYSNINGER OM BYGGET ...ccvvuiumrerimrimsussassmssnsnssm s sassnssnsnnsansnsnnsnnnnnnnnnns 3
2.1 Tillatelser/dispensasjoner og tilsynsrapporter fra brannvesen....................... 4

3 BYGGETS BRANNTEKNISKE TILSTAND ......ccoccictimmummamiessmsansessasansansassassnnanss 4
3.1 Brannklasse og risikoklasse (§ 11-2 09 11-3)..cciciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieiaeeeaens 5
3.2  Baereevne 0g stabilitet (§ 11-4) wueuiieiie i e 5
3.3 Tiltak mot brannspredning mellom byggverk (TEK § 11-6).......cccevviviiiinennnns 5
3.4 BrannseKSJONEr (§ 11-7) tiiiiiiiiiiiii ittt it e ar s 6
3.5 Brannceller (§ 11-8) cuuiiiiiiiiiiii i i i 6
3.6 Materialer og produkters egenskaper ved brann (§ 11-9) .....cocoviiiiiiiiiniiennnns 8
3.7 Tekniske installasjoner (§ 11-10) ..iiiiiiiiiiiiii i i i e e aneaaeas 9
3.8 Tilrettelegging for remning og redning (§ 11-11, 11-12, 11-13 og 11-14)...... 9
3.9 Tilrettelegging for manuell slokking (TEK § 11-16).....ccccviiiiiiiiieiiiiniiiiieinennns 13
3.10 Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap (TEK § 11-17) .................. 13

4 KRAV TIL ORGANISATORISKE TILTAK I SARSKILTE BRANNOBJEKTER... 14

4.1 Organisatoriske tiltak ..o 14
4.2  Oppbevaring av brannfarlig VAre +....vesseveessserseereranssneranesnnsanesnesanesnesansranennnins 14
VEDLEGG 1, TILSTANDSGRADER OG KONSEKVENSGRADER - FORKLARING sesuesussussassnsunsns 15

VEDLEGG 2: SKISSETEGNINGER MED AVVIKSHENVISNING

1 SAMMENDRAG OG HANDLINGSPLAN

Vi har i rapportens hoveddel angitt noen mangler som ma rettes opp, viser til det enkelte kapittel for
neermere spesifikasjon. Bygaten i Byen har i dag litt darligere brannsikkerhet enn minimumskravene i
FOBTOT. For a f& brannsikkerheten i bygget int. myndighetenes krav i FOBTOT ma alle angitte
avvik/mangler i denne rapporten utbedres.



Pl | remningsveier, enkeltstdende sma
ror og kanaler kan vaere Pl
Taktekking Broor (BW) [Ta] Takstein og klasse Ta
Kabler Sterre mengder kabler bor ikke fores ubeskyttet giennom
romningsvei, med mindre de utgjer liten brannbelastning (50
MJ/lopemeter korridor/hulrom).

Isolasjonsmaterialer A2-s1,d0 (ubrennbar)

Tilstand
| trapperommene er det enkelte steder bart treverk /paneler. Det er ogsa brukt treverk til & tette derapninger.
Trappelap er i treverk.

Registrerte avvik og anmerkninger Beskrivelse av tiltak Tilst. Kostnad
Det ble registrert at det flere steder i Bart treverk i remningsveiene méa enten 2
romningsveien var bruk trematerialer. brannmales, kles med gips eller

fiernes. Sprinkling vil ivareta dette uten
ovennevnte tiltak.
Sum 3.6

3.7 Tekniske installasjoner (§ 11-10)

Tekniske installasjoner skal prosjekteres og utfares slik at installasjonen ikke oker faren vesentlig for at
brann oppstar eller at brann og royk sprer seg.

Installasjoner som er forutsatt & ha en funksjon under brann, skal veere slik prosjektert og utfort at
deres funksjon opprettholdes i nadvendig tid. Dette omfatter ogsa nedvendig tilfarsel av vann, stram
eller signaler som er nadvendig for & opprettholde installasjonens funksjon.

Gjennomfaringer i branncellebegrensende konstruksjoner skal tettes/sikres med godkjente lasninger
tilsvarende konstruksjonens brannmotstand. Det vises til NBI blad 520.342 "gjennomfgaringer i
brannskiller” mht. nsermere beskrivelse av ulike utfarelsesmetoder for branntetting og brannisolering
av ventilasjonskanaler.

Tilstand

Det ble observert at det flere steder var hull i branncellebegerensende bygningsdeler ifm. rar og
kabeltrekking. Det ber lages branntegninger som viser brannskiller, remningsveier, slokkeutstyr osv.
slik at brannvernet har noe & forholde seg til.

Registrerte avvik og anmerkninger Beskrivelse av tiltak Tilst. Kostnad
Det er hull i brannklassifiserte Alle hull og svekkelser i 3

bygningsdeler i bygget. Det bar lages brannklassifiserte bygningsdeler

branntegninger som viser hvor ma tettes med godkjente

brannskillene i bygget er, slik at man kan lasninger.

tette hull og svekkelser i forhold til det.

Sum 3.7

3.8 Tilrettelegging for romning og redning (§ 11-11, 11-12, 11-13 og 11-14)

3.8.1 Brannvarsling (§ 11-12)

Byggverk skal ha utstyr for tidlig oppdagelse av brann slik at nodvendig remningstid reduseres.
Folgende skal minst veere oppfylt:

a) Byggverk beregnet for virksomhet i risikoklasse 2 til 6 skal ha brannalarmanlegg

b) | byggverk beregnet for f4 personer og byggverk av mindre starrelse, kan det brukes raykvarslere
dersom rgmningsforholdene er seerlig enkle og oversiktlige. Roykvarslere skal veere tilknyttet
stroamforsyningen og ha batteribackup. | branncelle med behov for flere raykvarslere, skal varslerne
veere seriekoblet. | byggverk uten stramforsyning kan det benyttes batteridrevne roykvarslere.
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Branndokumentasjon R consuting

2 BRANNTEKNISKE TEGNINGER

Branntekniske tegninger skal vise alle bygningsdeler og installasjoner med brannforebyggende funksjon,
samt alle remningsveier og remningsarealer.

Tegningene skal vaere bade et hjelpemiddel for eier/bruker i oppfelgingen av brannsikkerheten, og en
dokumentasjon ovenfor myndighetene om hvordan brannsikkerheten er ivaretatt pa et overordnet niva.

For & fa en oversikt over de branntekniske forhold, skal ikke branntekniske tegninger inneholde mer
informasjon enn ngdvendig.

Detaljtegninger for brannalarm og sprinkleranlegg er ikke en del av de branntekniske tegninger i bygget,
med unntak av manuelle meldere, alarmklokker og sprinklerventil samt sprinklet omrade. Tegninger som
viser plassering/detaljer av detektorer og sprinkelholder skal dokumenteres i egen tegning. Slike tegninger
som viser detaljer pa branntekniske installasjoner skal plasseres bakerst under kapittel 3: "Oversikt over
tekniske brannverntiltak”.

De tegninger og informasjoner som er angitt nedenfor skal normalt medtas.

a. Situasjonsplan: e brannvegg
e spesielt brann- el. eksplosjonsfarlig omrade/oppslag
¢ plassering av brannhydranter/-ventiler
e angrepsvei for brannvesenet

b. Plantegninger: * brannvegg
* branncellebegrensende vegg
e rominndeling
» brannklassifiserte darer
o tfrapper og andre forbindelser
e spesielt brann- el. eksplosjonsfarlig omrade/opplag
e rgmningsvei (retning/utgang)
* rgmningsretning/remningsutgang
o plassering av manuell utlgser for brannalarmanlegg
o plassering av manuell utlgser for slokkesystem
e plassering av handslokkingsutstyr
e plassering av brannalarmsentral/kontrollpanel
e omrade med automatisk brannalarm
e omrade med automatisk slokkeanlegg
e omrade med automatisk rgykventilasjon

c. Snitt e branndekke/brannvegg

e branncellebegrensende dekke/vegg

I tillegg kommer eventuelle egne tegninger til rednings- og beredskapsplan for brannobjekter av type A.
Dette vil bare veere pakrevet i spesielle tilfeller (avklares med brannvesenet).

Ansvarlig: Prosjektnr:

Kontrollert av: Dato:
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6 INTERNKONTROLL

Denne delen gir en oversikt over egenkontroller pa branntekniske installasjoner som har betydning for
brannsikkerheten.

Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn av 26. juni 2002, § 2-4:

“Eier av ethvert brannobjekt skal, der det er ngdvendig, sarge for at kvalifisert personell foretar jevnlig
kontroll, ettersyn og vedlikehold av installasjoner, utstyr, konstruksjoner m.m for & forhindre teknisk forfall
som kan redusere brannsikkerheten”.

Vedlagt falger:

6.1 Internkontroll

6.2 Sjekkliste til bruk ved internkontroll

6.3 Avviksskjema

6.4 Arlig gjennomgang av internkontroll

Ansvarlig: Henriette Furst Prosjektnr: Rev.Nr:0.9

Kontrollert av: Dato: 12. februar 2013
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6.1 Internkontroll

Skjemaet beskriver kontrollintervall for de branntekniske installasjonene. Egenkontroll av branntekniske
installasjoner skal gjennomfares rutinemessig.

Remningsveier og nadlys anbefales kontrollert: Hver maned.
@vrige branntekniske installasjoner anbefales kontrollert: Hvert kvartal.

Er det ingen feil eller mangler skrives dato og initial/signatur i feltet.

Kapittel 6.2: ”Sjekkliste til bruk ved intern kontroll” sier noe om hva som skal kontrolleres.

Ved feil eller mangler skal avviksskjema i kapittel 6.3 fylles ut.

Utfylte avviksskjema ma forevises ved eksterne kontroller, slik at eventuelle feil og mangler kan bli rettet
opp.

Ar20 Jan Feb Mar Apr Mai Juni Juli Aug Sep Okt ‘Nov Des
Utvendige forhold

Seksjonering /

Branncellevegg

Brannbeskyttelse

Stal, treverk

Branndgrer

Brannporter

Sprinkleranlegg

Brannalarmanlegg

Roykventilasjon

Handslokkere
Brannslanger

Romningsveier

Nadlys
Initialer:  ............. NaVN:
Ansvarlig: Henriette Furst Prosjektnr: Rev.Nr:0.9

Kontrollert av: Dato: 12. februar 2013
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RONMNINGSPLAN / FIRE EMERGENCY PLAN

DEMOGATE 1, X. ETASJE / X FLOOR

M@TEPLASS / ASSEMBLY POINT

_,.(_

I

DEMOGATE

BRANNINSTRUKS / IN CASE OF FIRE T T

Her star du

ALERT by pressing the fire alarm You are here
Call the Fire Brigade 110 Brannmelder

Fire alarm (manual)

VARSLE ved a bruke brannmelder
Ring brannvesen 110

Forsgk &8 REDDE

Forsgk & SLUKKE

LUKK degrer og vinduer

EVAKUER til mgteplassen

Feolg instruksene til brannvern ansvarlig
IKKE BRUK HEIS

Try to SAVE persons who are in danger

Try to EXTINGUISH fire with fire extinguishers et
rannslange

CLOSE doors and windows in your area Fire hose

Remningstrapp

EVACUATE to the emergency assembly point Escape stairs

. . . Utg
Follow the instructions of the area responsible B

DO NOT USE THE ELEVATORS Eeaneotie

Handslokker
Fire extinguisher




Oppgaver:

Bygning med installasjoner skal veere oppfert, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med de forutsetninger og begrensninger
som gjelder for bygget. Det skal etableres avtale med kvalifisert virksomhet om sakkyndig kontroll og vedlikehold av bygg-
og branntekniske installasjoner ved eiendommen.

Brukers lokaler og fellesarealer ma benyttes pa slik mate at brann ikke lett kan oppsta, og at brannsikkerheten ikke forringes.
Avvik pa forhold som pavirker brannsikkerheten skal uten opphold utbedres eller rapporteres til eier.

Ivareta brannvernledelse ved eiendommen; inklusiv etablering og ajourhold av branndokumentasjon. Opprette brann-
vernorganisasjon med en representant fra hver av leietakerne, samt folge opp eventuelle avvik pa bygningstekniske kon-
struksjoner og installasjon.

Internt ajourhold og rapportering til eier ved brannvernleder om eventuelle endringer i brukers brannvernorganisasjon,
samt opprettholde rutine for at oppgavene ved behov ivaretas av en vara-person.

Gjennomfere brannvernopplaering og evelser av brannvernansvarlige/alle ansatte i egen virksomhet i henhold til anbe-
falinger i Forskrift om brannforebygging og risikoen i virksomheten.

Utarbeide ngdvendige rutiner for a ivareta besgkendes sikkerhet i tilfelle av branntillep/ brannalarm eller annen ulykke-
shendelse.

Gjennomfere regelmessig intern kontroll og vedlikehold av bygg- og branntekniske installasjoner og remningsveier i egen
virksomhet i henhold til forskriftskrav og sakkyndiges anbefalinger.

Utfere risikovurdering i egen virksomhet i henhold til HMS og forebyggende forskrift krav.
Gjennomfgre overordnet tilsyn med at bruker gjennomfarer sine plikter innen brannvernarbeid.

Kontrollere at handverks-/vedlikeholdsarbeid i brukers lokaler ikke utgjer brannfare, eller endrer branntekniske installas-
joners funksjon, eller at slikt arbeid ved skjgdeslashet utlaser brannalarm. Tillatelse for slikt arbeid, inkludert "varme arbei-
der’, skal kun utfores etter tillatelse fra eiers driftsansvarlige eller brannvernleder.

Det skal innfgres oppveiende tiltak dersom det utgves aktiviteter eller oppstar hendelser som fgrer til en unormal eller
sterkt varierende risiko i forhold til naturlige driftsforhold ved eiendommen. Eks: Forhold som kan lede til markert gkning i
fare for antennelse eller spredning av brann, eller - om bygningsdeler/installasjoner som vil ha betydning for brannsikker-
heten helt eller delvis settes ut av funksjon i perioder. (Eksempelvis brannalarm-/sprinkleranlegg)

BETE

BENETEY



Firma: Building Management AS

Adr.: Skogen 15

Post adr.: 1990 poststed

Dato: 3.1.2014 Utarbeidet av: Per Pleks

Arbeid og forhold i virksomheten som kan medfare risiko (farer og problemer)

Personsikkerhet

Konsekvens Sannsynlighet
(kan fare til) (Kan skje)
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Brannscenario 4 3 2 1 3 2 1 Produkt Prioritet
Brannstart i kaffetrakter eller vannkoker. X X 2 3
Det er plassert varer foran manuell melder i X X 2 2
lager.
Blokkert remningsvei i garasje til sluse som er X X 4 1
last og mangler nadapner.
Bruk av apen ild som f.eks. stearinlys og telys. X X 2 4
Verdisikkerhet
Konsekvens Sannsynlighet
(kan fore til) (Kan skje)
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Brannscenario 4 3 2 1 3 2 1 Produkt Prioritet
Brann i pappesker o.l. som star lagret X X 4 2
inntil panelovner i kontorer.
Antennelse ved ladestasjoner for truck i X X 4 3
lager.
Brann i rom som har tildekkede X X 4 1
detektorer i lager.
Brann i brannfarlig veeske i lager. X X 4 4
Brann fra rgyking pa terrasse utenfor X X 2 5

kantine.



12 KILDER

. Forundersgkelser og opplysninger i boken er gjort pa
bakgrunn av en rekke kilder ut over lover og forskrifter
som vi tidligere har omtalt. Slike kilder er norske offentlige
utredninger, offentlig forskning og utvikling, Sintef NBL
rapporter og datablader.

. NOU 2003: 24 Mer effektiv bygningslovgivning

. NOU 2012: 4 Trygg hjemme



13 SPONSORER

Vi takker vdre sponsorer som har gjort dette arbeidet mulig,
0g at boken dermed er gjort fritt tilgjengelig for alle interesserte.

FIRESAFE branntetting / fugelgsninger /
/ radgivning / remningsskilt /
branndgrer / kontroll / ettersyn
av slokkeutstyr / totallgsninger

Nye brannsikringslgsninger @
Lufteventiler med brannmotstand WWW.securo.no

Overstrgmsventil Hulromsventil Luftelukeventil

Ilr

Takfotventil

B

B

Neptunveien 6 ¢ 7652 Verdal
tel +47 99 41 90 00 * post@securo.no

www.securo.no

BrannStopp Norge as

www.brannstopp.no
TIf.: +47 33 13 60 60, post@brannstopp.no
Leverandgr av produkter og systemer
til passiv brannsikring.

Autronica Fire and Security AS

- Vi leverer komplette
brannsikkerhetslgsninger til

boligbygg

TIf: 73 58 25 00
info@autronicafire.no
www.autronicafire.no

Brann &
Sikkerhetsforum

kontor: +47 47 99 88 00

www.b-sf.no - post@b-sf.no

Brannsikkerhet satt i system

( Brann- og sikkerhetsradgivning
innenfor eksisterende byqgqg og nybygg!

SIKKERT BYGG AS
Munkerudstubben 2, 1454 Fagerstrand
TIf.: 66 91 84 92

Swonerr Byvan
E-post: post@sikkertbygg.no 3

Web: )

Totalleverandgr av brannvarslings-
og slukkesystemer!

Tyco Marine Services
Postboks 47 Kalbakken | Stalfjaera 26,0901 Oslo
TIf.: +47 2291 76 00 | Mail: norway@tycoint.com

i
|J Hjellnes Consult as

samimen designer vi fremtiden I




Benytt deg av var
kompetanse

Teknologisk Inst1tutt tilbyr FG sertifikat-kurs, — for det brenner!
radgivning og spesialtilpassede fagdager innen
slokkesystemer og brannalarmanlegg.

, For mer informasjon:
77 Pt symmove.abergating. Q”\ LILLELAND

Teknologisk Institutt www.teknologisk.no - vikaw passiv-brannsikring!

ma OSI?@ e, o
post@oslo-brannsikring.no « Www.oslo-brannsikring.no

CLILNSsL

l . Br Lkri tif: 22 88 45 80 « fax; 22 8&45 81

]

Oslo Brannsikring utferer brannsikringsarbeid hos borettslag og sameier

O M S O RG S BYG G * Brannderer til bade entré, kjeller og loft. + Branntetteting av gjennomferinger -
A
i i i = Skilting av remningsveier. g ﬁ‘—’»
>

* Bygningsmessig oppgradering —

3
=)
OS LO KF blant annet i gamle bygarder — ihht til « Levering av slokkeutstyr. e @5

dagens brannforskrifter.

R&dgivende ingenigrer
Innen bygg- og eilendom

el ka. Forsikring

Eika Forsikring - TIf 62 55 07 00 - www.eika.no

A/STAB

Ledende pa kontroll og vedlikehold av automatiske Ledende pa prosjektering av automatiske

slukkeanlegg slukkeanlegg !
14 KOPA ro Yy SOVS.no
m m m © +47 38 16 64 76/ 456 36 688 ) post@kopa.no m m m m © +47 3816 64 76 /0 post@sovs.no {.

Radhusveien 35 - 4640 SOGNE - NORWAY Rédhusveien 35 - 4640 SOGNE

ALT INNEN BRANNTEKNISK
RADGIVING

Vi bistar deg med brannteknisk prosjektering, uavhengig
kontroll, kontroll av utferelse og branndokumentasjon.

www.cowi.no | facebook.com/cowinorge COW[




Brannfaglig Fellesorganisasjon

Fornebuveien 37, Postboks 73, 1325 Lysaker
TIf: 67 5260 10 ® Faks:67 5260 11

e-post: post@bfobrann.no
www.bfobrann.no

BRANN



