
Forenkling	  av	  regelverket	  for	  boliger	  
	  

Per	  Jæger,	  adm.	  direktør	  Boligprodusentenes	  Forening	  
	  

Oslo,	  25.	  mars	  2015	  



Motstridende	  signaler	  

16.	  februar	  2015	  

6.	  mars	  2015	  



Boligbehov	  og	  bygging	  
Årstakt	  boligbygging	  pr.	  februar	  2015	  mot	  boligbehov	  mot	  2020	  
(basert	  på	  middelsalternaDvet	  –	  MMMM	  -‐	  for	  befolkningsøkning)	  

Årlig	  bygges	  det	  ca	  10	  000	  for	  få	  boliger	  





Status	  dagens	  TEK10	  

•  uoversiktlig	  
–  man	  må	  kjenne	  forskriMen	  for	  å	  vite	  hvilke	  krav	  som	  gjelder	  og	  hvor	  i	  

forskriMen	  kravene	  står	  
•  savner	  eBerprøvbare	  krav	  

–  mange	  krav	  er	  ikke	  dokumenterbare	  

•  mangler	  digitalisering	  
–  ikke	  DlreOelagt	  for	  bruk	  av	  automaDske	  regelsjekkere	  

•  mange	  fordyrende	  og	  unødvendige	  krav	  
–  "belte	  og	  bukseseler"-‐tankegang	  
–  forskriMen	  er	  minstekrav,	  hva	  er	  godt	  nok?	  
	  

	  



Boligprodusentenes	  anbefaling	  
Strukturering,	  digitalisering	  og	  lemping	  
1.  Strukturering	  	  

–  bruk	  ISO-‐standarder	  
	  
	  

2.  Digitalisering	  
–  regelsjekkere,	  BIM	  	  

og	  åpne	  standarder	  
	  
	  

3.  Lemping	  av	  krav	  

6	  



Boligprodusentenes	  anbefaling	  

1.	  Strukturering	  
•  innfør	  lik	  struktur	  for	  alle	  kravområdene/kapitlene	  

–  bruk	  struktur	  fra	  ISO-‐standardene	  
•  etablere	  klare	  og	  eOerprøvbare	  forskriMskrav.	  

–  sikre	  at	  det	  foreligger	  omforente	  metoder	  for	  å	  dokumentere	  
DlfredssDllelse	  av	  forskriMskravene	  

–  Xern	  krav	  som	  innebærer	  skjønnsmessige	  vurderinger	  
–  flyO	  preaksepterte	  ytelser	  fra	  veileder	  Dl	  forskriM	  
–  kravnivå	  må	  være	  giO	  av	  KMD,	  ikke	  av	  Standard	  Norge	  

•  redusere	  omfanget	  av	  veiledningen	  
–  Xern	  alle	  anbefalinger	  	  
–  hensikten	  med	  veiledningen	  bør	  utelukkende	  være	  å	  forklare	  

forskriMskravene	  og	  beskrive	  hvordan	  man	  skal	  dokumentere	  
DlfredsDllelse	  
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1.	  Strukturering	  
Bruk	  struktur	  fra	  ISO-‐standardene	  

	  
1.	  Mål	  

	  
2.	  

Funksjonskrav	  

3.	  Ytelseskrav	  

4.	  Verifikasjonsmetoder	  

ISOPAS	  22539:2007	  "User	  
guidance	  to	  ISO	  15928	  Houses	  
–	  descripAon	  of	  performance"	  



1.	  Strukturering	  
AlternaIve	  måter	  å	  dokumentere	  IlfredssIllelse	  av	  krav	  
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Fo
rs
kr
ift
	  

	   	   	   	   	  

Nivå	  1	   Overordnet	  mål	   Hensikt	  

	   	   	   	   	  

Nivå	  2	   Funksjonskrav	   Kvalitative	  krav	  

	   	   	   	   	  

Nivå	  3	   Ytelseskrav	   	   Kvantitative	  krav	  

	   	   	   	   	  

	   	   	   	   	   	  

Ev
al
ue

rin
g	  
og
	  

do
ku
m
en

ta
sj
on

	  

Nivå	  4	  

	   	  
	   	  

Alternativ	  1	  
Følge	  detaljerte,	  
preaksepterte	  
ytelser	  i	  forskrift	  til	  
	  "punkt	  og	  prikke"	  	  

	   Alternativ	  2	  
Benytte	  dokumenterte	  
løsninger	  fra	  f.eks.	  
-‐	  SINTEF	  Byggforsk	  
-‐	  bransjenormer	  
-‐	  produsentanvisninger	  

	  

Alternativ	  3	  
Følge	  metoder	  gitt	  
i	  standarder/	  
normer/test-‐
prosedyrer	  

	  

Alternativ	  4	  
Ekspert-‐
vurdering	   Dokumentasjon	  	  

av	  tilfredsstillelse	  	  
av	  krav	  

	   	   	   	   	   	   	   	  

	  



TEK10	  §	  8-‐3.	  Plassering	  av	  byggverk	  
•  Byggverk	  skal	  ha	  god	  terrengmessig	  Alpasning	  ut	  fra	  hensyn	  Al	  god	  

arkitektonisk	  uJorming,	  visuell	  kvalitet,	  naturgiLe	  forutsetninger,	  
sikkerhet,	  helse,	  miljø,	  Algjengelighet,	  brukbarhet	  og	  energibehov.	  
Byggverk	  skal	  plasseres	  slik	  at	  det	  tas	  hensyn	  Al	  lys-‐	  og	  solforhold,	  samt	  
lyd-‐	  og	  vibrasjonsforhold.	  

	  

Hvordan	  skal	  man	  kunne	  dokumentere	  DlfredssDllelse	  av	  en	  
slik	  upresis	  "tenk-‐på-‐alt"-‐bestemmelse?	  

1.	  Strukturering	  
Fjerne	  unødvendige	  bestemmelser	  



2.	  Digitalisering	  –	  bruk	  av	  BIM	  

•  Digitalisering	  er	  avgjørende	  for	  innovasjon	  og	  fornying	  i	  
byggenæringen	  
–  dermed	  avgjørende	  for	  norsk	  konkurransekraM	  og	  samfunnsutvikling	  

•  BIM	  (Bygnings	  Informasjons	  Modeller)	  er	  verktøyet	  for	  
digitalisering	  i	  byggenæringen	  
–  må	  være	  basert	  åpne	  internasjonale	  standarder	  (buildingSMART-‐

standarder)	  
–  må	  benyOe	  buildingSMART	  dataordbok	  

•  Myndighetene	  må	  ta	  ansvar	  for	  utvikling	  av	  digitale	  
felleskomponenter	  som	  kreves	  for	  BIM	  



2.	  Digitalisering	  –	  regelsjekkere	  

•  Utvikle	  automaDske	  regelsjekkere	  som	  kan	  kontrollerer	  at	  det	  
prosjekterte	  Dltaket	  DlfredssDller	  krav	  	  

•  Bruk	  av	  regelsjekkere	  vil:	  
–  leOe	  kommunal	  byggesaksbehandling	  
–  åpne	  for	  "fast-‐track"-‐prosess	  for	  hel-‐digitale	  byggesøknader	  med	  

automaDsk	  regelsjekk	  av	  de	  prosjekterte	  løsningene	  	  
–  leOe	  kommunenes	  Dlsynsarbeid	  
–  overflødiggjøre	  uavhengig	  kontroll	  av	  prosjekteringen	  



2.	  Digitalisering	  –	  bruk	  av	  regelsjekkere	  
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Fo
rs
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ift
	  

	   	   	   	   	  

Nivå	  1	   Overordnet	  mål	   Hensikt	  

	   	   	   	   	  

Nivå	  2	   Funksjonskrav	   Kvalitative	  krav	  

	   	   	   	   	  

Nivå	  3	   Ytelseskrav	   	   Kvantitative	  krav	  

	   	   	   	   	  

	   	   	   	   	   	  

Ev
al
ue
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g	  
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do
ku
m
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ta
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Nivå	  4	  

	   	  
	   	  

Alternativ	  1	  
Følge	  detaljerte,	  
preaksepterte	  
ytelser	  i	  forskrift	  til	  
	  "punkt	  og	  prikke"	  	  

	   Alternativ	  2	  
Benytte	  dokumenterte	  
løsninger	  fra	  f.eks.	  
-‐	  SINTEF	  Byggforsk	  
-‐	  bransjenormer	  
-‐	  produsentanvisninger	  

	  

Alternativ	  3	  
Følge	  metoder	  gitt	  
i	  standarder/	  
normer/test-‐
prosedyrer	  

	  

Alternativ	  4	  
Ekspert-‐
vurdering	   Dokumentasjon	  	  

av	  tilfredsstillelse	  	  
av	  krav	  

	   	   	   	   	   	   	   	  

	   V V X V 



2.	  Digitalisering	  –	  filtrering	  av	  krav	  

Eksempel:	  filtrering	  av	  forskriTskrav	  i	  Excel-‐regneark	  	  
slik	  at	  kun	  relevante	  krav	  vises	  



Vurdering	  av	  bestemmelser	  i	  TEK10	  
Kategori	   KapiBel	  
Mest	  uklar	   Kap	  5	  Grad	  av	  utnying	  	  

(BYA	  og	  BRA)	  
Tynnest	   Kap	  10	  Konstruksjonssikkerhet	  	  

(alt	  ligger	  i	  Eurokoder)	  
Mest	  uoversiktlig	   Kap	  11	  Brannsikkerhet	  
Mest	  fordyrende	   Kap	  8	  og	  12	  UU	  og	  Dlgjengelighet	  
Potensielt	  mest	  fordyrende	   Kap	  14	  Energi	  
Flest	  "kjekt-‐å-‐ha-‐krav"	   Kap	  13	  Miljø	  og	  helse	  

•  radonsperre	  
•  dagslys	  
•  luMevindu	  
•  fall	  Dl	  sluk	  
•  støy	   15	  



3.	  Lemping	  av	  krav	  –	  forskriVen	  angir	  minstekrav!	  
§	  8-‐2. 	  Fjerne	  kravet	  om	  universell	  umorming	  av	  uteareal	  for	  boligbygning	  

med	  krav	  om	  heis.	  
§	  11-‐12.	  Revurdere	  krav	  Dl	  brannsikring	  (sprinkling,	  svalgangsløsninger)	  
§	  12-‐7. 	  Redusere	  størrelsen	  på	  rullestol-‐snusirkelen	  som	  kreves	  i	  Dlgjengelig	  

boenhet.	  	  
§	  13-‐4. 	  Fjerne	  krav	  om	  at	  rom	  for	  varig	  opphold	  skal	  ha	  minst	  eO	  vindu	  eller	  

en	  dør	  mot	  det	  fri	  som	  kan	  åpnes.	  	  
§	  13-‐7. 	  Endre	  lydkravet	  mellom	  felles	  korridor/svalgang	  og	  stue	  
§	  13-‐9. 	  Lempe	  på	  kravene	  Dl	  støy	  for	  utendørs	  oppholdsareal.	  	  
§	  13-‐12.	  Moderere	  kravet	  Dl	  dagslys	  på	  soverom	  og	  kjøkken	  	  
§	  14-‐7. 	  Ikke	  innføre	  passivhusnivå	  som	  foreslåO!	  
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Boliger	  for	  folk	  flest	  

TEK17	  skal	  bli	  enklere	  og	  billigere	  enn	  TEK10!	  
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Infrastruktur	  

Energi	  og	  miljø	  

Nasjonal	  
konkurransekraV	  

ByråkraI	  

Tomter	  

Nøkkelpersonell	  

Finansiering	  

ProdukIvitet	  

ProdukDvitet,	  
arbeidskostnad,	  
planlegging	  

Veier	  
Tog	  

T-‐Bane	  Oslo	  
Skoler	  Syke-‐/	  

hjelpepleiere	  
PoliD,	  Brann	  

Lærere	  
	  

Nok	  	  
regulert	  	  areal	  
Hvor	  skal	  	  
vi	  bo?	  
	  
	  

Finansiering	  
Banker	  

GaranDer	  

ByråkraD	  /	  regler,	  
Dd	  /	  penger,	  
endringstakt	  

Arbeid	  /	  hjem	  
boligpriser	  /	  
lønnspress	  	  

Passivhus,	  
arbeidsvei	  
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